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Projeto de Lei n° 085, de 15 de setembro de 2026.

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE
WESTFALIA, DISCIPLINA SUA
APLICAGAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE WESTFALIA, Estado do Rio Grande do Sul, no
uso de suas atribuicbes legais e de conformidade com a Lei Organica Municipal,
encaminha e propde ao Orgao Legislativo o seguinte:

TITULO | - OBJETIVOS

Art. 1° Este Coddigo disciplina as regras gerais e especificas a serem
obedecidas na elaboracdo de projetos, na construgdo, no uso e na manutengado das
edificagcdes e seus complementos.

§ 1° Este Cdédigo aplica-se as edificagdes, inclusive quando de suas reformas,
ampliagcbes, regularizagdes, alteragdes de uso ou demolicbes, bem como de sua
manutencao;

§ 2° Todos os projetos e obras deverao observar as disposi¢cdes deste Codigo,
da legislagdo municipal de parcelamento, uso e ocupacgao do solo e do Plano Diretor, bem
como das legislagdes estadual e federal aplicaveis.

Art. 2° O objetivo deste Codigo € garantir padrées minimos de conforto e
qualidade nas edificagdes conforme exigéncias dispostas nas normativas e legislagdes
estadual e federal pertinentes, compreendendo:

| — habitabilidade;

Il - acessibilidade;

Il - durabilidade;

IV - seguranga;

V — preservagao ambiental.

TiTULO Il - CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 3° Para efeito deste Codigo é adotada a classificacdo de edificagbes
quanto a sua ocupagado e uso, de acordo com as normas técnicas e legislacbes
municipais, estaduais e federais pertinentes.

§ 1° A classificacado das edificagdes quanto ao uso e a ocupacgao observara as
categorias e os critérios estabelecidos na legislagdo municipal de uso e ocupagao do solo
e no Plano Diretor;
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§ 2° As edificagdes de uso misto serdo classificadas de acordo com todas as
ocupacodes predominantes, devendo obedecer as exigéncias deste Cddigo para cada uma
delas.

TiTULO Ill - RESPONSABILIDADES

Art. 4° A execugéo, a utilizacdo e a manutengao das edificagdes sujeitam-se as
responsabilidades dos proprietarios, usuarios, responsaveis técnicos e demais agentes
envolvidos, nos limites das atribuicées e responsabilidades previstas na legislagao.

Paragrafo unico. A aprovagao de projetos, o licenciamento, a fiscalizagcéo e a
emissdo de documentos pelo Municipio ndo significam que o Municipio assuma
responsabilidade técnica, pela elaboracdo dos projetos, execucgdo, estabilidade,
seguranga ou qualidade das obras.

Art. 5° As obras de construgdo, ampliacdo, reforma ou demolicdo, somente
poderdo ser executadas apos analise e aprovagao dos projetos, além da concesséo de
licenga pelo Municipio e demais o6rgdos competentes, mediante a apresentagdo de
responsabilidade técnica por profissional legalmente habilitado:

| — a dispensa de responsabilidade técnica devera obedecer as disposi¢cbes
vigentes nos conselhos profissionais e ndo exime os interessados do cumprimento de
outras exigéncias legais ou regulamentares relativas a obra;

I — o Municipio podera comunicar ao 6rgao de fiscalizagdo profissional
competente a atuacgao irregular do profissional;

[l — o Municipio mantera um cadastro dos profissionais/empresas legalmente
habilitados;

IV — a responsabilidade técnica pela elaboragao dos projetos, pelas instalagbes
e pela execugdo da obra cabera aos respectivos profissionais legalmente habilitados,
mediante a correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica — TRT,
conforme as atribuicdes profissionais;

V — a aprovagao dos projetos, o licenciamento e a fiscalizagao realizados pelo
Municipio ndo implicam responsabilidade técnica do Poder Publico pela elaboracéao,
execugao, estabilidade, seguranga ou qualidade da obra, limitando-se a atuagao
municipal a verificagdo do cumprimento da legislagao aplicavel, especialmente quanto ao
uso, zoneamento, ocupacao e demais aspectos urbanisticos e edilicios.

Art. 6° A substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica pela obra
podera ocorrer a qualquer tempo, mediante comunicagdo ao Municipio, apresentacao da
respectiva ART, RRT ou TRT do novo responsavel técnico, conforme o caso, e
declaracéo formal de substituigéo.
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Paragrafo unico. A substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica
nao exime o profissional anteriormente responsavel das obriga¢des e responsabilidades
decorrentes dos atos praticados durante o periodo em que esteve vinculado a obra.

Art. 7° Compete ao Municipio, no ambito de suas atribui¢cdes legais:

| — analisar e aprovar projetos, bem como licenciar obras, observadas as
disposigdes deste Codigo e da legislagao aplicavel;

Il — expedir os documentos e licengas previstos neste Codigo, inclusive a Carta
de Habite-se, quando atendidos os requisitos legais;

[l — exigir do proprietario, usuario, responsavel técnico ou demais responsaveis,
conforme o caso, a adogcdo das medidas necessarias para sanar irregularidades
constatadas nas obras e edificagdes;

IV — responsabilizar o proprietario do imével, o executor e/ou usuario da
edificagcao pelo descumprimento da legislacéo pertinente;

V — fiscalizar as obras e edificagbes, regulares ou irregulares, verificando o
cumprimento da legislagéo aplicavel.

Art. 8° E de responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico pelo
projeto e execugdo, no ambito de suas respectivas atribuicées e responsabilidades:

| — elaborar projetos em conformidade com as legislagdes e normas técnicas
pertinentes;

I — a veracidade dos documentos apresentados para a aprovagao e
licenciamento;

[l — acompanhar todas as fases da aprovagao do projeto junto ao Municipio;

IV — como autor/executor, acompanhar todas as fases de locag¢ado, construcao e
possiveis alteragdes do projeto até a expedi¢cdo da Carta de Habite-se.

Art. 9° E de responsabilidade do proprietario, do executante e responsavel
técnico:

| — fiscalizar e edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pelo
Municipio, em especial, observando os recuos e os alinhamentos;

Il — colocacao da Placa na obra com a identificagdo dos responsaveis técnicos;

lIl — responder por todas as consequéncias diretas ou indiretas advindas das
modificagcdes efetuadas no meio ambiente na zona de influéncia da obra, em especial
cortes, aterros, rebaixamento do lencol freatico, erosdo ou outras alteragdes danosas;

IV — obter junto ao Executivo, a concessao da Carta de Habite-se.

Art. 10 E de responsabilidade do proprietario ou usuério:

| — responder pelas consequéncias diretas ou indiretas decorrentes das
alteragdes promovidas no meio ambiente natural, na zona de influéncia da obra,
especialmente aquelas resultantes de cortes, aterros, processos erosivos, rebaixamento
do lencol freatico ou outras modificacbes que possam causar danos ambientais;
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Il — observar, para qualquer intervengcao na edificacdo, as exigéncias de
licenciamento e de responsabilidade técnica previstas na legislacao, quando aplicaveis;

Il — manter permanentemente em bom estado de conservacéo as areas de uso
comum das edificacdes e as areas publicas sob sua responsabilidade;

IV — promover a permanente manutengcdo das condi¢bes de estabilidade,
seguranca e salubridade do imovel, da edificacdo e de seus equipamentos.

TiTULO IV - NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPIiTULO | - APROVAGAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 11 Nenhuma obra de construgcdo, reconstrugdo, ampliagdo, reforma,
demoligdo ou outra intervencdo em edificagao podera ser iniciada sem a prévia aprovagao
do projeto e a concessao do respectivo Alvara de Licenca para Construcao pelo Municipio,
quando exigidos, sem prejuizo das autorizagdes, licengas e demais documentos exigidos
pelos 6rgaos competentes.

§1° Compete ao Municipio, no ambito de suas atribui¢des, analisar e aprovar
projetos e conceder o respectivo licenciamento para:

| — construcao de edificagao nova,;

Il — construgao de ampliagdo em edificagao existente;

Il — alteracao de projeto anteriormente aprovado;

IV — reforma;

V — demolicao;

VI — regularizagdo de obra concluida ou em andamento;

VII — restauro;

VIII — construgdo de muros com altura superior a 2,00 m (dois metros), medida
a partir do nivel natural do terreno;

IX — construgcdo ou instalagdo de piscinas, independentemente do material
empregado;

X — obras de qualquer natureza em imodveis de valor historico ou cultural,
observada a legislagéo especifica;

Xl — obras de implantacdo, ampliagdo ou reforma de redes e instalagcbes de
infraestrutura, tais como agua, esgoto, energia elétrica, telecomunicagdes, gas canalizado,
central de GLP, cerca energizada e congéneres, quando sujeitas ao licenciamento
municipal.

§ 2° O disposto neste artigo aplica-se as obras realizadas nas areas urbanas e
rurais do Municipio, observadas as disposi¢coes especificas deste Cadigo e da legislagao
aplicavel;

§ 3° Considera-se iniciada a obra a partir do inicio da execugao de servigos de
construcao ou de fundagao, ressalvados os servigcos preliminares que nao caracterizem o
efetivo inicio da obra.
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Art. 12 A documentagcdo e os elementos técnicos necessarios a instrugao,
analise, aprovacao e licenciamento dos projetos serdo estabelecidos em regulamento,
observadas as disposicoes deste Cédigo:

| — o processo devera ser instruido com a documentacgao exigida para cada tipo
de obra, podendo o Municipio solicitar documentos ou informagdes complementares
necessarias a analise do projeto;

Il — os projetos apresentados deverdo observar as normas técnicas aplicaveis,
inclusive, quando cabivel, as normas de representagéo grafica de projetos de arquitetura;

Il — quando a obra depender de aprovagao, autorizacido, licenca ou
manifestacdo de outros 6rgdos ou entidades competentes, o licenciamento municipal
podera ser condicionado a apresentagao do respectivo documento, quando exigivel;

IV — a definicdo dos limites, das divisas e da demarcacdao do imovel é de
responsabilidade do proprietario, ndo cabendo ao Municipio a sua certificacdo, salvo nos
casos expressamente previstos em lei;

V — quando as dimensdes constantes do titulo de propriedade divergirem
daquelas obtidas no levantamento do terreno a ser edificado, a aprovagéo do projeto sera
concedida ap0s a retificacdo do imovel;

VI — nas hipdteses de alteragdo ou ajuste de projeto, ndo serdo admitidas
rasuras, emendas, sobreposi¢cdes ou colagens nas plantas e demais documentos técnicos,
devendo ser apresentada nova versdao do projeto, conforme os procedimentos
estabelecidos em regulamento;

VIl — podera ser requerida somente a aprovacgao do projeto, ficando a emissao
do Alvara de Licenca para Construgdo condicionada a apresentacdao da ART, RRT ou
TRT de execucgao.

§ 1° O Alvara de Licenga para Construcdo tera validade de 24 (vinte e quatro)
meses, podendo ser renovado mediante requerimento do interessado, observadas as
condigdes estabelecidas em regulamento;

§ 2° O Alvara de Licenca para Construcdo devera permanecer disponivel no
local da obra, a disposig¢ao da fiscalizagdo municipal.

Art. 13 Nao serdo concedidos alvaras para constru¢ao, reforma, demolicdo,
regularizagcado ou outras intervengdes em edificagdes situadas em imoveis resultantes de
loteamento, desmembramento ou outra modalidade de parcelamento do solo nao
aprovado ou irregular perante o Municipio, ressalvadas as hipoteses de regularizagao
fundiaria previstas na legislagéo especifica.

Art. 14 O Municipio mantera em seus arquivos, em meio fisico ou eletrénico, os
projetos e documentos aprovados, nos termos da legislagao aplicavel.

§ 1° O interessado devera manter no local da obra, em meio fisico ou eletrénico
e a disposigao da fiscalizagdo municipal, copia do projeto aprovado e do respectivo Alvara
de Licenga para Construgéo, quando exigiveis;
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§ 2° Terdo validade para fins de execugcdo e fiscalizacdo os projetos
identificados como aprovados pelo Municipio, inclusive por meio de sistema eletrénico, e
os documentos que comprovem a respectiva aprovagao ou licenciamento.

CAPITULO Il - ALTERAGAO DO PROJETO APROVADO

Art. 15 As alteracbes no projeto aprovado deverdo ser requeridas pelo
interessado ao setor competente do Municipio, mediante apresentacido da documentagao
exigida neste Codigo e no regulamento que disciplina o processo administrativo de
aprovacao e licenciamento de obras.

Art. 16 As alteragdes no projeto aprovado que impliqguem modificacdo dos
indices urbanisticos, dos recuos ou afastamentos da edificagdo em relagdo aos lotes
lindeiros ou ao alinhamento viario, bem como alteragado da localizagao ou configuragcédo do
sistema de esgotamento sanitario, deverdo ser previamente submetidas a analise e
aprovacao do Municipio.

§ 1° As alteragbes de que trata o caput deverdo ser requeridas antes da
execucao da modificacido pretendida e, sempre que possivel, antes da realizagcdo da
vistoria para expedicdo da Carta de Habite-se;

§ 2° As alteragbes que nao impliquem aumento da area construida poderao ser
processadas no mesmo processo administrativo, observadas as exigéncias estabelecidas
neste Cédigo e em regulamento;

§ 3° As alteragdes que impliquem aumento da area construida, alteragdo de
uso ou modificagao que resulte em novas exigéncias urbanisticas ou relativas a edificagao,
deverdo ser submetidas a analise do Municipio, observadas as disposi¢cdes deste Cddigo
e da legislagao tributaria quanto a incidéncia da respectiva taxa.

CAPITULO Ill - REFORMAS E DEMOLIGOES

Art.17 As obras de reforma, reconstrucdo ou ampliagdo deverdo ser
submetidas a aprovacéo e ao licenciamento do Municipio, quando exigidos, observadas
as disposi¢des deste Codigo e do regulamento, devendo os projetos indicar, de forma
diferenciada, as areas existentes, as areas a demolir e as areas a construir, bem como,
quando disponiveis, os dados referentes ao Alvara de Licenca e ao Habite-se
anteriormente expedidos.

§ 1° Considera-se:

| — reforma: a execugao de obras que impliquem alteragdo, modificacdo ou
substituicdo de elementos da edificacdo existente, ndo resultando em alteragdo da area
construida;

Il — reconstrucdo: a execucdo de obra destinada a recomposicéo, total ou
parcial, de edificacdo existente, observadas as disposi¢des legais e urbanisticas vigentes;
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Il — ampliagdo: a execugao de obra que resulte no aumento da area construida
ou da area ocupada pela edificagao existente.

§ 2° As intervengbes que impliguem alteracdo estrutural, modificacdo de
fachadas, alteracdo do numero de pavimentos, da cobertura ou de outros elementos que
possam interferir nas condicbes de seguranca, estabilidade, acessibilidade, salubridade
ou nos parametros urbanisticos deverdao ser submetidas a analise e aprovagdo do
Municipio, conforme as exigéncias estabelecidas neste Codigo e em regulamento;

§ 3° Quando a execugédo da obra exigir a ocupagéo ou utilizagdo do passeio
publico, devera ser previamente obtida a respectiva autorizagdo ou licengca municipal,
observadas as condi¢gdes de seguranga, acessibilidade e circulagao de pedestres;

§ 4° Nas intervencdes realizadas em imoveis de valor histérico ou cultural,
qualquer alteragao devera ser previamente submetida a analise e aprovagao dos 6rgéaos
competentes, na forma da legislacéo especifica.

Art. 18 A demolicio total ou parcial de qualquer edificacdo somente podera ser
executada mediante prévia licenga do Municipio, requerida pelo proprietario ou seu
representante legal, observadas as disposi¢des deste Codigo e do regulamento.

Paragrafo unico. O requerimento de licenga para demolicdo devera ser
acompanhado da documentagcdo exigida para o caso, inclusive da respectiva
responsabilidade técnica, quando exigida.

CAPIiTULO IV - OBRAS PUBLICAS

Art. 19 As obras publicas executadas pelo Municipio, pelo Estado ou pela
Unido, diretamente ou por meio de seus oOrgados, entidades ou contratados, deverao
observar, no que couber, as disposi¢cdes deste Codigo e demais legislagbes aplicaveis,
sem prejuizo das normas e procedimentos especificos previstos na legislagdo de cada
ente federativo.

Paragrafo unico. Para os fins deste Cddigo, consideram-se obras publicas:

| — a construgdo, ampliagao, reforma, reconstrucéo, restauracédo ou demolicao
de edificagcbes destinadas ao uso publico;

Il — a execucdo de obras e intervengdes em logradouros publicos, pragas,
parques, vias, equipamentos urbanos e demais espacos e bens publicos.

Art. 20 Os processos de licenciamento de obras publicas poderdo ter
tramitagao prioritaria, quando se tratar de obra de relevante interesse publico, de carater
emergencial ou cuja natureza justifique a prioridade, observada a ordem e os critérios
estabelecidos em regulamento.

CAPITULO V - OBRAS DISPENSADAS DE APROVAGAO DE PROJETO OU DE
LICENCIAMENTO
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Art. 21 Ficam dispensadas da apresentagdo de projeto e do licenciamento
municipal, observadas as demais disposi¢cdes deste Codigo e da legislagao aplicavel:

| — construgdo de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas do lote,
com altura maxima de 2,00 m (dois metros), medida a partir do nivel natural do terreno,
ressalvados os muros de arrimo, de contengcdo ou aqueles que possam interferir na
estabilidade do terreno ou de edificagbes vizinhas;

Il — reformas que compreendam exclusivamente a substituicdo ou manutengao
de esquadrias, revestimentos, pinturas e instalacées, desde que nao impliquem alteragao
da estrutura, da area construida, da volumetria, das fachadas ou das condigdes de
estabilidade e seguranca da edificacao;

lIl — telheiros, depdsitos, viveiros, galpdes ou barracées de uso doméstico, sem
instalagdes de agua ou energia elétrica, com area coberta maxima de 10,00 m? (dez
metros quadrados) e pé-direito maximo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

IV — pordes e so6taos sem, com pé-direito maximo de 2,00 m (dois metros);

V — pilotis sem utilizagdo, sem instalacbes de agua ou energia elétrica e sem
piso destinado a ocupagao ou utilizagao;

VI — servicos de manutencido e reparo de canalizacbes de abastecimento de
agua, esgoto, gas, instalagbes elétricas e de telecomunicagdes, bem como servigos de
pintura, desde que nao impliquem alteracdo das caracteristicas da edificacdo, nao
obstruam ou prejudiquem o passeio publico e observem as demais disposi¢cdes deste
Cadigo;

VIl — instalagdo de elementos decorativos que nao interfiram na estrutura,
seguranca, acessibilidade ou caracteristicas externas da edificagéo;

VIl — execugao ou manutengao de calgadas no interior de terrenos edificados,
desde que respeitada a taxa minima de permeabilidade estabelecida na legislagcao
aplicavel.

§ 1° As obras e intervengdes dispensadas de aprovagdo de projeto ou de
licenciamento nos termos deste artigo deverao observar os afastamentos, recuos, limites
e demais parametros urbanisticos estabelecidos neste Codigo e na legislagdo municipal
aplicavel;

§ 2° E vedado o lancamento de aguas pluviais diretamente sobre os iméveis
lindeiros ou sobre o passeio publico, devendo ser adotadas solugdes adequadas de
captacdo e condugdo das aguas, inclusive mediante a instalagdo de calhas e condutores,
guando necessarias;

§ 3° As aberturas, vaos e demais elementos da edificacdo deverdo observar os
afastamentos minimos em relagao as divisas estabelecidos neste Codigo e na legislagao
aplicavel;

§ 4° Nas construgbes de madeira abrangidas por este artigo, devera ser
observado o afastamento minimo de 2,00 m (dois metros) das divisas, salvo disposi¢cao
especifica mais restritiva;

§ 5° Incluem-se entre as hipoteses de dispensa previstas neste artigo os
galpdes ou estruturas provisorias destinados exclusivamente ao apoio de obras, desde
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que vinculados a obra regularmente aprovada e licenciada e permanegam no local
somente durante o periodo necessario a execugao da obra;

§ 6° A dispensa prevista no inciso |l ndo se aplica as intervengdes realizadas
em imoéveis de valor histérico ou cultural, que deverao observar a legislacdo especifica e
as exigéncias dos 6rgaos competentes.

CAPITULO VI - OBRAS PARALISADAS

Art. 22 Quando uma obra permanecer paralisada por periodo superior a 3 (trés)
meses, 0 proprietario devera adotar as medidas necessarias para garantir a seguranga
dos imoéveis lindeiros, dos pedestres e demais usuarios das areas publicas, bem como a
conservagao do local.

§ 1° Quando a obra estiver localizada junto ao alinhamento do logradouro ou
houver ocupacado do passeio publico, o proprietario devera desobstruir o passeio e,
guando necessario, instalar tapume ou outro sistema de protecdo adequado, conforme as
condigbes estabelecidas em regulamento;

§ 2° Havendo escavacdes, subsolos, valas ou outros elementos abaixo do nivel
do passeio ou do logradouro publico, deverdo ser adotadas medidas de protecdo e
isolamento adequadas, bem como providéncias para evitar o acumulo de agua e a
formagao de condigdes que possam causar riscos a saude publica, a seguranga ou ao
meio ambiente;

§ 3° As medidas previstas neste artigo deverdao ser mantidas enquanto
perdurar a situacao que lhes deu causa.

Art. 23 O proprietario de edificagdo em estado de ruina, abandonada ou que
apresente risco a seguranga de pessoas ou possibilidade de ocupagdo ou acesso
irregular devera adotar as medidas necessarias para impedir 0 acesso indevido ao imovel
e garantir a seguranga do local.

§ 1° Quando necessario, devera ser realizada a vedagdo do imdvel junto ao
alinhamento do logradouro, bem como o fechamento ou isolamento das portas, janelas,
acessos e demais pontos de entrada da edificacao;

§ 2° As obrigacbes previstas neste artigo aplicam-se aos imodveis de
propriedade de pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, observadas as
competéncias e responsabilidades previstas na legislagao;

§ 3° O proprietario devera manter o imoével em condi¢des adequadas de
seguranga e conservagao enquanto perdurar a situagao de risco ou de abandono;

§ 4° Constatada situacdo que ofereca risco a seguranga, a saude ou a
integridade de pessoas, o Municipio podera determinar a adogdo das medidas
necessarias para eliminar ou reduzir o risco, inclusive o isolamento, a interdicdo, a
desocupagao ou, quando cabivel, a demoli¢do, observados o devido processo legal e as
demais disposi¢gdes da legislagao aplicavel.
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Art. 24 O Municipio podera realizar vistoria em obras paralisadas ou
edificacbes em estado de ruina, com a finalidade de verificar suas condicbes de
conservagao, estabilidade e seguranga, bem como a existéncia de riscos aos ocupantes,
aos imoveis lindeiros, aos pedestres, ao patrimdnio publico ou ao meio ambiente.

§ 1° Constatada situacdo que exija providéncias, o Municipio notificara o
proprietario, possuidor, responsavel ou representante legal, conforme o caso, para que
adote, no prazo estabelecido na notificagdo, as medidas necessarias a eliminacdo ou
reducado dos riscos identificados;

§ 2° Os servicos de demolicdo, estabilizacdo, escoramento ou outras
intervencgdes que exijam responsabilidade técnica deverdo ser executados sob a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado, com a respectiva ART, RRT ou
TRT, conforme o caso;

§ 3° Em situagao de risco iminente, o Municipio podera adotar as medidas
administrativas necessarias a protecdo da seguranca e da integridade das pessoas,
observadas as disposigdes legais aplicaveis.

CAPITULO VII - HABITE-SE

Art. 25 Concluida a obra, a edificacdo somente podera ser ocupada ou
utilizada apds a concessao do Habite-se pelo Municipio, mediante vistoria que verifique
sua conformidade com o projeto aprovado e com as disposicdes deste Codigo e da
legislacao aplicavel.

Paragrafo unico. O Alvara de Funcionamento ou documento equivalente para
o exercicio de atividade em edificagao sujeita a Habite-se somente podera ser concedido
apos a emissao deste, sem prejuizo do cumprimento das demais exigéncias legais e
administrativas aplicaveis a atividade.

Art. 26 Uma obra € considerada concluida quando tiver condigdes de
habitabilidade, sendo considerada nestas condi¢ées a edificagao que:

| — Garantir seguranca aos seus usuarios e a populacao indiretamente por ela
afetada;

Il — Possuir as instalagdes previstas em projetos;

Il — Carta de entrega dos elevadores, se for o caso;

IV — Estar de acordo com as disposigdes deste codigo e do projeto aprovado;

V — A obra devera estar em fase de execugao de pintura;

VI — Atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de
seguranga, quando exigido pela legislacdo estadual vigente, apresentando o Alvara de
Prevencao e Protecdo Contra Incéndios (APPCI) ou documento pertinente;

VII — Atender as exigéncias ambientais relativas as atividades licenciadas,
quando exigido, apresentando a Licenga de Operacdo (LO) ou outro documento
pertinente;
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VIIl — Tiver o funcionamento garantido do sistema de esgoto sanitario previsto
no projeto aprovado, com vistoria prévia ao fechamento do sistema construido;

IX — Estar o terreno livre de entulhos.

Paragrafo unico. Pequenas divergéncias entre as dimensdes previstas no
projeto aprovado e aquelas verificadas na obra poderdo ser admitidas para fins de
concessao do Habite-se, desde que nao impliquem alteracdo da area construida, dos
recuos, afastamentos, taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, taxa de
permeabilidade, altura da edificacdo ou de qualquer outro parametro urbanistico ou
exigéncia legal, conforme critérios estabelecidos em regulamento.

Art. 27 Podera ser concedido Habite-se parcial quando parte da edificagao
estiver concluida e apresentar condicbes de seguranga, acessibilidade, habitabilidade e
funcionamento independentes das areas ainda nao concluidas, desde que sua utilizagao
nao prejudique a execugao da parte remanescente da obra:

| — em edificagdes de uso misto, quando as areas destinadas aos diferentes
usos possuirem utilizacido e acesso independentes;

I — em condominios constituidos por casas ou sobrados, por unidade
autbnoma, desde que a utilizagdo da unidade n&o seja prejudicada pela execugao das
obras nas demais unidades ou areas comuns;

Il — em edificios de apartamentos, por unidade ou pavimento completamente
concluido, desde que estejam concluidos e em condicbes de uso 0s acessos, as
circulagdes horizontais e verticais, as saidas de emergéncia e os demais elementos
necessarios a seguranga e utilizagdo da area liberada, observadas as exigéncias do
Corpo de Bombeiros e demais érgdos competentes.

Art. 28 Se por ocasidao da vistoria para o Habite-se for constatado que a
edificacdo nao foi construida de acordo com o projeto aprovado serdo adotadas as
seguintes medidas:

| — o projeto devera ser atualizado e submetido a aprovagao do Municipio, caso
as alteragdes executadas sejam passiveis de aprovagao;

Il — caso as alteragdes executadas ndo sejam passiveis de aprovagao, o
proprietario devera promover as adequacdes necessarias para que a edificagdo fique em
conformidade com o projeto aprovado e com a legislagao vigente;

lll - enquanto ndo forem cumpridas as providéncias previstas nos incisos | e Il
deste artigo, o Habite-se ndo sera concedido.

CAPITULO VIII - NUMERAGAO PREDIAL
Art. 29 Todas as edificacbes existentes e as que vierem a ser construidas no

Municipio deverdo possuir numeragao predial oficial, atribuida pelo 6rgdo municipal
competente.


mailto:westfalia@viavale.com.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum — 488 — Bairro do Parque — Westfalia — RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

| — é obrigatdria a instalagao de placa ou outro meio de identificacdo contendo
a numeracao oficial do imével, em local visivel e de facil identificagao, preferencialmente
no muro do alinhamento ou na fachada da edificagao;

Il — a numeracao das novas edificagcbes e, quando for o caso, de suas unidades
autdbnomas sera atribuida pelo Municipio por ocasiao do licenciamento da obra ou em
procedimento proprio;

Il — os critérios e procedimentos para atribuicdo, alteracdo, substituicdo e
identificacdo da numeragéo predial serdo estabelecidos pelo érgdo municipal competente,
observadas as disposigdes deste Cddigo e do regulamento.

TiTULO V - PENALIDADES
CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 30 O descumprimento das disposicoes deste Codigo e de seus
regulamentos sujeita o infrator, sem prejuizo das demais sanc¢des civis, administrativas e
penais cabiveis, as seguintes penalidades:

| — multa;

Il — embargo da obra;

[Il —interdicao da edificacao ou atividade;

IV — demoligao.

Paragrafo unico. As penalidades previstas neste artigo poderao ser aplicadas
as pessoas fisicas ou juridicas responsaveis pela infragdo, observadas a natureza da
irregularidade, a gravidade da conduta e as responsabilidades estabelecidas neste
Cadigo.

CAPITULO Il - MULTAS

Art. 31 Verificada a ocorréncia de infragao as disposi¢des deste Cddigo ou de
seu regulamento, sera lavrado auto de infragdo pela autoridade competente, contendo os
elementos necessarios a identificacdo do autuado, a caracterizacdo da infragdo e ao
exercicio do direito de defesa.

Art. 32 Lavrado o auto de infracdo, o autuado sera notificado e tera o prazo de
15 (quinze) dias para apresentar defesa.

§ 1° A defesa devera ser instruida com os documentos necessarios a
demonstragao das alegagdes apresentadas, podendo incluir projeto, documentos técnicos
ou outros elementos pertinentes a comprovacéao da regularidade da obra ou da edificagao;

§ 2° A auséncia de apresentagcdo de defesa ou o julgamento de sua
improcedéncia podera resultar na aplicagdo da multa correspondente a infracao;

§ 3° A aplicagdo da multa ndo exime o infrator da obrigagdo de regularizar a
situacao, cumprir as determinacdes administrativas ou cessar a infracéo.
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Art. 33 As infragdes as disposi¢cdes deste Cddigo sujeitardo o infrator as multas
previstas neste artigo, sem prejuizo das demais penalidades cabiveis e da obrigacédo de
regularizacao da situagao.

§ 1° As multas serdao aplicadas conforme a infragdo constatada e os valores
estabelecidos na tabela abaixo:

INFRAGAO MULTA
Executar obra sujeita a licenciamento sem a respectiva licenca 50 UPF
Executar obra em desacordo com projeto aprovado ou licenga
: 50 UPF
concedida
Executar reforma, ampliagao ou alteragao sem a aprovagao ou licencga 50 UPF
exigivel
Utilizar edificagao sujeita a Habite-se sem a sua concessao 50 UPF
Descumprir determinagéo ou notificagao regularmente expedida pelo
L 50 UPF
Municipio
Executar obra em imodvel de valor historico ou cultural sem a
. . 100 UPF
autorizagao exigivel
Executar obra em area nao edificavel ou em desacordo com as
. . . L 100 UPF
restricbes ambientais aplicaveis
Descumprir ordem de embargo, mediante continuidade ou retomada 150 UPF

da obra sem autorizagao

Descumprir ordem de interdigao 150 UPF

§ 2° A aplicagdo da multa ndo exime o infrator da obrigagdo de regularizar a
obra, cessar a irregularidade ou cumprir as determinag¢des expedidas pelo Municipio;

§ 3° As multas previstas neste artigo serdo aplicadas sem prejuizo das demais
medidas administrativas e penalidades previstas neste Codigo e na legislagéo aplicavel.

Art. 34 Em caso de reincidéncia na pratica da mesma infragdo, relativa a
mesma obra ou edificagdo, a multa sera aplicada em dobro.

§ 1° Na segunda reincidéncia, a multa sera aplicada em triplo;

§ 2° Considera-se reincidéncia a pratica de nova infragdo da mesma natureza
apos o transito em julgado administrativo da decisdo que tenha aplicado penalidade
anterior, observado o periodo de 2(dois) anos.

Art. 35 A aplicagdo de multa ndo exime o infrator da obrigacdo de regularizar a
situacao, cessar a irregularidade ou cumprir as determinagdes expedidas pelo Municipio.

CAPITULO IIl - EMBARGOS

Art. 36 A obra ou o servico em andamento podera ser objeto de embargo
quando:
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| — estiver sendo executado sem o devido licenciamento municipal, quando
exigivel;

Il — estiver sendo executado em desacordo com o projeto aprovado, com a
licenga concedida ou com as disposi¢cdes deste Codigo;

Il — apresentar risco a sua estabilidade ou seguranga, ou perigo as pessoas,
aos imoveis lindeiros, ao espago publico ou ao meio ambiente;

IV — houver indicios ou evidéncias de danos ambientais ou de execucido da
obra em desacordo com as normas ambientais aplicaveis;

V — houver descumprimento de determinacdo, notificacdo ou medida
administrativa regularmente expedida pelo Municipio.

Art. 37 Verificada qualquer das hipoteses previstas no art. 36 deste Cddigo, a
autoridade competente podera determinar o embargo da obra, mediante lavratura do
respectivo auto ou termo e notificacdo do proprietario, do responsavel pela obra, do
responsavel técnico ou de quem estiver presente no local.

§ 1° O embargo produzira efeitos imediatos, devendo ser imediatamente
paralisados os servigcos ou atividades que deram causa a sua aplicagao;

§ 2° O autuado terd o prazo de 15 (quinze) dias, contado da ciéncia da
autuacgao, para apresentar defesa, podendo instrui-la com projeto, documentos técnicos
ou outros elementos necessarios a regularizacdo da situagdo, sem prejuizo do
cumprimento imediato da ordem de embargo;

§ 3° A apresentacdo de defesa nao suspende os efeitos do embargo,
permanecendo vigente até sua suspenséo ou levantamento pela autoridade competente;

§ 4° A notificacdo devera indicar, sempre que possivel, a irregularidade
constatada, as medidas necessarias a regularizagdo e as consequéncias do
descumprimento do embargo;

§ 5° O descumprimento da ordem de embargo sujeitara o infrator as
penalidades previstas neste Codigo, sem prejuizo da adogdo de outras medidas
administrativas, civis e penais cabiveis;

§ 6° O descumprimento da ordem de embargo, mediante continuidade ou
retomada da obra sem autorizagdo do Municipio, constituird nova infracdo e sujeitara o
infrator a multa de 150 (cento e cinquenta) UPF;

§ 7° Enquanto persistir o descumprimento do embargo, poderédo ser aplicadas
novas multas, observado o intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre as autuagdes, sem
prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis.

Art. 38 O embargo sera levantado somente apds a comprovagao da
regularizacao das irregularidades que |he deram causa e do cumprimento das
determinagdes expedidas pelo Municipio.

Paragrafo unico. O levantamento do embargo ndo afasta a aplicagdo das
penalidades decorrentes das infragdes anteriormente cometidas.
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CAPITULO IV - INTERDIGAO

Art. 39 A edificacéo, ou parte dela, podera ser interditada quando apresentar
risco a seguranga ou a integridade de seus ocupantes, dos imoveis lindeiros ou da
populagdo em geral, sem prejuizo da aplicagcdo das demais penalidades e medidas
administrativas cabiveis.

Paragrafo unico. A interdicdo permanecera vigente até que sejam eliminadas
ou reduzidas as condicbes que |he deram causa, mediante comprovacdo das
providéncias adotadas e, quando exigivel, vistoria do Municipio.

CAPITULO V - DEMOLIGOES

Art. 40 A demolicdo total ou parcial de obra ou edificagdo podera ser
determinada pelo Municipio, mediante notificagao do proprietario ou responsavel, quando:

| — tiver sido executada sem aprovagao do projeto ou sem a licenga exigivel e
nao for passivel de regularizagéo;

Il — tiver sido executada em desacordo com o projeto aprovado ou com a
legislacéo aplicavel e nao for possivel sua regularizagdo ou adequacéo;

Il — apresentar risco iminente a segurancga ou a integridade das pessoas, dos
iméveis lindeiros ou do espaco publico, devidamente constatado pela autoridade
competente;

IV — estiver localizada em area nao edificavel, area de preservagao permanente
ou outra area ambientalmente protegida, ou sobre valas, redes ou estruturas publicas,
quando sua permanéncia n&o for permitida pela legislagcéo aplicavel;

V — nao forem cumpridas as determinagbes do Municipio para regularizagao,
adequacao, desocupacao ou demolicdo da obra ou edificacdo, quando cabiveis.

§ 1° Antes da determinacdo da demoligdo, o Municipio devera verificar a
possibilidade de regularizagdo ou adequacao da obra, ressalvadas as situagdes de risco
iminente ou aquelas em que a legislagado ndo permita sua permanéncia;

§ 2° Quando a demolicéo for executada pelo Municipio ou por terceiro por ele
contratado, os custos dos servicos serdao cobrados do proprietario ou responsavel, sem
prejuizo da aplicagdo das multas e demais penalidades cabiveis;

§ 3° Em situacéo de risco iminente, o Municipio podera adotar imediatamente
as medidas necessarias a protecdo das pessoas e do patrimdnio, inclusive determinar a
interdicdo, a desocupacdo, o escoramento, a demolicdo ou outras providéncias de
emergéncia, observada a legislagao aplicavel.

CAPITULO VI - PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 41 Os autos e demais atos administrativos decorrentes da fiscalizacéo e
aplicacao deste Codigo seréo lavrados por servidor publico competente, de forma clara e
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precisa, sem rasuras ou alteragbes que comprometam sua compreensao, e deverao
conter, no minimo:

| — o local, a data e, quando necessario, o horario da lavratura;

Il — a identificacdo do autuado e a indicacao do local da obra ou edificagao;

Il — a descricao objetiva do fato constatado e das circunstancias pertinentes;

IV — a indicagdo do dispositivo legal ou regulamentar infringido e, quando
aplicavel, da respectiva penalidade;

V — a identificagcdo do servidor responsavel pela lavratura, com indicagdo do
cargo ou fungéo;

VI — a assinatura do autuado, de seu representante legal ou, em caso de
recusa ou impossibilidade, o registro dessa circunstancia;

VIl — outros elementos necessarios a caracterizagao da infracédo ou a adogao
da medida administrativa.

§ 1° Os requisitos, modelos, formas de lavratura, tramitagdo, comunicagao e
demais procedimentos relativos aos autos e atos administrativos previstos neste Cddigo
poderao ser estabelecidos em regulamento;

§ 2° Eventuais incorregdes ou omissdes no auto ou ato administrativo n&o o
invalidardo quando nao prejudicarem o exercicio do direito de defesa e contiverem
elementos suficientes para a identificacao do fato e do infrator;

§ 3° Havendo alteragao do auto de infragdo que possa prejudicar o exercicio do
direito de defesa, o autuado sera novamente intimado, assegurado novo prazo para
apresentacao de defesa.

Art. 42 O interessado sera intimado dos autos, notificacbes e demais atos
administrativos que imponham obrigacgéo, restricdo, penalidade ou medida administrativa,
na forma estabelecida neste Codigo e em regulamento.

§ 1° A intimacéo podera ser realizada:

| — pessoalmente, mediante entrega de copia do ato ao interessado, seu
representante legal ou pessoa autorizada;

Il — por via postal, com comprovante de recebimento;

Il — por meio eletrénico, quando admitido pela legislacdo e houver
comprovacao de envio ou recebimento;

IV — por publicagdo oficial ou outro meio previsto em regulamento, quando
frustradas as formas anteriores ou quando legalmente admitido.

§ 2° A recusa do interessado em receber ou assinar o ato sera registrada pelo
servidor responsavel, ndao impedindo a continuidade do procedimento, desde que
comprovada a tentativa de ciéncia.

Art. 43 O autuado podera apresentar defesa no prazo de 15 (quinze) dias,
contado da data da sua intimagéo, observados os requisitos estabelecidos neste Cddigo e
em regulamento.
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§ 1° A defesa podera ser acompanhada de documentos, projetos, laudos,
fotografias e demais elementos que o interessado considerar pertinentes a demonstragao
de suas alegagdes;

§ 2° A apresentacao de defesa ndo suspendera as medidas administrativas de
embargo ou interdicdo, salvo decisdo expressa da autoridade competente ou disposi¢ao
legal em contrario;

§ 3° A regularizacdo da obra ou da situagdo que deu causa a autuagao podera
ser considerada no julgamento, mas n&o afastara, por si s6, a infragdo ja constatada.

Art. 44 A autoridade competente podera determinar, de oficio ou a
requerimento do interessado, a realizagcdo de diligéncias, vistorias, pericias ou
apresentacao de documentos necessarios a instrugdo do processo, estabelecendo prazo
para seu cumprimento.

Paragrafo unico. Poderdo ser indeferidas, mediante decisdo fundamentada,
as diligéncias que sejam desnecessarias, impraticaveis ou tenham carater meramente
protelatorio.

Art. 45 Concluida a instrucdo do processo administrativo, a autoridade
competente proferira decisdo fundamentada, no prazo de até 15 (quinze) dias, prorrogavel
por igual periodo mediante justificativa, na qual devera apreciar as questdes relevantes
apresentadas pelo autuado e decidir pela manutencgao, alteragdo ou cancelamento do
auto ou da medida administrativa aplicada.

§ 1° Da deciséo cabera recurso a autoridade superior, no prazo de 15 (quinze)
dias, contado da ciéncia da decisao;

§ 2° O recurso devera ser apresentado de forma fundamentada, podendo ser
acompanhado de documentos e demais elementos pertinentes;

§ 3° A decisdo sera fundamentada e comunicada ao interessado na forma
prevista no art. 42 deste Codigo.

TiTULO VI - OBRIGAGOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUGAO
CAPITULO | - CANTEIRO DE OBRAS

Art. 46 E proibida a utilizacdo de vias e logradouros publicos como depésito de
materiais de construgcdo, entulhos ou residuos provenientes de obras, salvo quando
previamente autorizada pelo Municipio, nos termos da legislagédo aplicavel.

§ 1° O responsavel pela obra devera manter o passeio e a via publica, quando
afetados pela execugcdo dos servigos, permanentemente limpos, desobstruidos e em
condi¢gdes adequadas de seguranga e circulagéo;

§ 2° Os materiais, residuos e entulhos provenientes da obra deverdo ser
recolhidos e destinados adequadamente, sendo vedado seu lancamento ou
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armazenamento em vias, logradouros, terrenos publicos, areas de preservagéo ou outros
locais nao autorizados;

§ 3° Quando necessaria a utilizagdo temporaria do passeio ou de parte da via
publica para a execugao da obra, o interessado devera obter previamente a autorizagao
ou licenga do Municipio, observadas as condigbes de seguranga e acessibilidade
estabelecidas pelo 6rgado competente;

§ 4° Os residuos da construgao civil deverao ser acondicionados e destinados
de acordo com a legislagdo ambiental e demais normas aplicaveis, sendo
responsabilidade do proprietario ou responsavel pela obra comprovar sua destinagao
quando exigido pelo Municipio;

§ 5° O canteiro de obras devera dispor de instalagdes sanitarias adequadas as
caracteristicas, porte e duragéo da obra, observadas as normas de seguranga, saude e
demais disposi¢oes legais aplicaveis.

CAPITULO Il - ESCAVAGOES E ATERROS

Art. 47 Nas escavagdes, aterros, cortes e demais movimentacdes de terra
deverdo ser adotadas medidas de seguranga e, quando necessarias, executadas obras
de contencao, drenagem ou protegao, de modo a evitar o deslocamento de terra, erosoes,
alagamentos ou danos as edificagdes, terrenos lindeiros, vias e logradouros publicos.

Paragrafo unico. O proprietario e o responsavel técnico responderdao pela
adocado das medidas necessarias a seguranca da obra e a prevengdo de danos
decorrentes das intervengdes realizadas.

Art. 48 Antes do inicio de escavagdes ou movimentacbes de terra, o
responsavel pela obra devera verificar a existéncia de redes, tubulagdes, instalagées ou
outras estruturas subterrdneas que possam ser afetadas pela execugao dos servicos.

Paragrafo unico. O proprietario e o responsavel técnico responderao pelos
danos causados as redes, instalagdes, edificagdes, vias ou demais estruturas em
decorréncia da execugcao dos servigos, sem prejuizo das demais responsabilidades
previstas em lei.

Art. 49 Os servigos de desmonte de rochas ou outros materiais por meio de
explosivos somente poderdo ser realizados mediante as autorizagcdes e licencas dos
orgaos competentes, observadas as normas de seguranga e demais disposigdes legais
aplicaveis.

Paragrafo unico. A execugao dos servigos devera garantir a seguranca das
pessoas, das edificagdes, dos imdveis lindeiros, das vias e dos logradouros publicos,
respondendo o responsavel pela obra pelos danos eventualmente causados.

Art. 50 Nos cortes, aterros ou demais movimentagdes de terra realizados junto
as divisas do lote, deverdo ser adotadas as medidas necessarias para garantir a
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estabilidade do terreno e prevenir erosdes, deslizamentos, carreamento de materiais,
infiltracdes ou outros danos aos imdveis lindeiros, as vias e aos logradouros publicos.

§ 1° O responsavel pela obra devera executar, as suas expensas, as obras e
medidas de contencao, drenagem, estabilizagdo, protegcao de taludes ou outras que sejam
tecnicamente necessarias para garantir a seguranga da intervengao e prevenir danos
decorrentes da movimentacgéao de terra;

§ 2° Quando constatada situagéo de risco ou dano decorrente da execugao da
obra, o Municipio podera determinar a ado¢do das medidas necessarias a eliminagao ou
reducdo do risco, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e ambientais
cabiveis;

§ 3° Constatada a necessidade de adogao de medidas corretivas, preventivas
ou de seguranga, o Municipio notificara o responsavel, fixando prazo para seu
cumprimento, de acordo com a natureza, complexidade e urgéncia das providéncias
exigidas.

Art. 51 A execucao de escavacgdes, cortes ou aterros que resultem em desnivel
superior a 3,00 m (trés metros) em relagdo ao perfil natural do terreno devera ser
precedida de estudo técnico que comprove a seguranga e a estabilidade da intervencgao,
sem prejuizo da observancia das exigéncias ambientais aplicaveis.

Paragrafo unico. As alteragcdes do perfil natural do terreno deverao constar no
projeto apresentado ao Municipio, acompanhadas dos documentos técnicos exigidos
conforme a natureza e a complexidade da intervengao, nos termos deste Cddigo e do
regulamento.

CAPITULO Ill - TAPUMES, ANDAIMES E EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA

Art. 52 Durante a execucgado, reforma, ampliacdo ou demolicdo de obras
deverao ser adotadas todas as medidas necessarias a seguranga e a protecao dos
trabalhadores, pedestres, iméveis lindeiros, vias e logradouros publicos, observadas as
normas técnicas e de seguranga aplicaveis.

Art. 53 As obras executadas junto ao alinhamento do imoével deverdo ser
protegidas por tapumes ou outros dispositivos de prote¢cdo adequados, de modo a garantir
a segurancga dos trabalhadores e dos pedestres.

§ 1° Ficam dispensados de tapumes os servigos de execugdo ou manutengéo
de muros, grades e gradis, bem como pinturas e pequenos reparos que nao oferecam
risco aos pedestres ou ao espago publico;

§ 2° A ocupacao parcial ou total do passeio publico para instalagao de tapumes,
equipamentos ou estruturas de apoio a obra dependera de autorizacdo do Municipio e
devera garantir condigdes adequadas de seguranga, acessibilidade e circulacdo dos
pedestres, conforme regulamentagéo;

§ 3° Os tapumes dever&o possuir altura minima de 2,00 m (dois metros).
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Art. 54 Os andaimes e demais equipamentos utilizados para execug¢ao das
obras deverdao ser instalados e utilizados de forma a garantir a seguranca dos
trabalhadores, pedestres, imoveis lindeiros e do espago publico, observadas as normas
técnicas e de seguranca aplicaveis.

§ 1° Os andaimes deverao apresentar condi¢des adequadas de estabilidade,
resisténcia e protegado, sendo obrigatoria a adogéo de dispositivos que impe¢cam a queda
de pessoas, ferramentas, materiais ou outros objetos;

§ 2° A instalagdo de andaimes ou equipamentos que interfiram no passeio ou
em area publica dependera de autorizagdo do Municipio, quando exigivel, devendo ser
assegurada a circulagao segura e acessivel dos pedestres;

§ 3° A instalagdo de andaimes ou equipamentos proximos a rede de energia
elétrica devera observar as distédncias de seguranga estabelecidas pelas normas técnicas
e demais disposi¢des aplicaveis, podendo ser necessaria a prévia comunicagao ou
autorizag&do da concessionaria responsavel.

Art. 55 A execucdo da obra ndo podera prejudicar a arborizagdo publica, a
iluminacdo publica, a sinalizacdo de transito, a visibilidade de placas e equipamentos
publicos ou outras instalagdes de interesse publico.

Paragrafo unico. Qualquer intervengcdo ou remocgédo de arborizagdo publica
dependera de autorizagcdo do o6rgao municipal competente, observada a legislagao
aplicavel.

Art. 56 Durante a execucao das obras deverédo ser observadas as normas de
seguranga e saude do trabalho, as normas técnicas aplicaveis e demais disposi¢des
legais pertinentes.

CAPITULO IV - PLACAS DE OBRAS

Art. 57 No local da obra, enquanto durar a execugao, instalagdes e servigos de
qualquer natureza, € obrigatério a colocagdo e manutengdo de placas contendo a
identificacdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugdo dos mesmos conforme
normas dos respectivos conselhos CREA/CAU/CFT.

TiTULO VIl - LOTES E PASSEIOS PUBLICOS
CAPITULO | - CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AOS TERRENOS

Art. 58 Os terrenos ndo edificados deverdo ser mantidos limpos e em
condi¢cbes adequadas de conservacao, as expensas de seus proprietarios ou possuidores.
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Paragrafo unico. A responsabilidade pela limpeza e conservagao do imével
nao afasta o cumprimento das demais exigéncias previstas na legislacdo ambiental,
sanitaria e urbanistica aplicavel.

Art. 59 Nos condominios e empreendimentos que, em razao de sua utilizagao,
porte ou caracteristicas, necessitem de acesso para veiculos de emergéncia, devera ser
assegurada a existéncia de acesso adequado a entrada e a circulacdo desses veiculos,
observadas as normas técnicas e a legislagao aplicavel.

Paragrafo unico. E vedada a instalagdo de poérticos, cancelas, portdes ou
quaisquer outros elementos que impecam ou dificultem o acesso de veiculos de
emergéncia, inclusive do Corpo de Bombeiros, as areas em que sua circulagdo seja
necessaria.

Art. 60 Em terrenos que por sua natureza estao sujeitos a acéo erosiva e que,
pela sua localizagdo, possam ocasionar problemas a seguranca de edificagdes préximas,
bem como limpeza e livre transito dos passeios e logradouros, € obrigatdria a execugao
de medidas visando a necessaria prote¢do segundo 0s processos usuais de conservagao
do solo, de acordo com a legislagao vigente.

Art. 61 Os particulares que quiserem vedar o afastamento frontal (recuo de
jardim) poderao fazé-lo nas seguintes condi¢des:

| — Nas vedacgdes das divisas de frente onde for obrigatério recuo para jardim,
os muros de fechamento das testadas deverdo a partir do primeiro metro de altura ser
executado com material vazado, como grade ou tela, ndo podendo ter altura superior a
3,00m (trés metros).

Paragrafo unico. Nos lotes de esquina, uma das testadas devera atender
integralmente ao inciso | deste artigo, sendo que a outra testada devera atendé-lo, no
minimo, nos primeiros 4,00m (quatro metros) a partir da esquina.

Art. 62 Os muros das divisas laterais e de fundos poderao ser executadas com
elementos opacos, tais como concreto, alvenaria, pedras ou materiais similares,
observada a altura maxima de 3,00 m (trés metros), salvo disposicdo diversa da
legislac&o urbanistica aplicavel.

Art. 63 Os terragos e similares situadas junto a divisa do lote ou a distancia
inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) deverdo possuir elemento de
vedacdo com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), de forma a
preservar a privacidade e a seguranga dos imoéveis lindeiros, sem prejuizo da observancia
das disposi¢des do Codigo Civil e das demais normas aplicaveis.

CAPITULO Il - CALGADAS E DOS PASSEIOS PUBLICOS


mailto:westfalia@viavale.com.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum — 488 — Bairro do Parque — Westfalia — RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

Art. 64 Os proprietarios ou possuidores de terrenos edificados ou nao
edificados, situados em vias publicas que disponham de pavimentagao e infraestrutura
para circulagao de pedestres, deverao manter o passeio publico correspondente a testada
do imovel em condigbes adequadas de uso, seguranga e acessibilidade.

§ 1° O passeio publico devera ser executado de forma continua e em
conformidade com o nivel da via publica e dos passeios lindeiros, observadas as normas
técnicas de acessibilidade e os padrdes estabelecidos pelo Municipio;

§ 2° O revestimento do passeio devera possuir superficie regular, firme, estavel
e antiderrapante, vedada a utilizacdo de materiais que comprometam a seguranca e a
acessibilidade dos pedestres;

§ 3° O Municipio regulamentara, padroes e especificacbes para a execucao,
manutencdo e padronizagcdo dos passeios publicos, inclusive em determinadas vias ou
areas do Municipio, por razdes técnicas, urbanisticas, paisagisticas ou de interesse
publico;

§ 4° A execugado de obras ou servigos que implique intervengédo, remogao ou
dano ao passeio publico obriga o responsavel a sua adequada recomposigéo, observados
os padroes existentes ou aqueles estabelecidos pelo Municipio;

§ 5° O descumprimento da obrigagado prevista no § 4° sujeitara o responsavel
as medidas administrativas e as penalidades cabiveis, sem prejuizo da responsabilidade
pela reparagao dos danos causados;

§ 6° Nao sendo promovida a recomposicdo apos a notificagdo, o Municipio
podera adotar as medidas administrativas cabiveis, inclusive executar ou contratar a
execugao dos servigos necessarios, observadas as disposi¢cdes legais aplicaveis quanto
ao ressarcimento dos custos;

§ 7° As aguas pluviais provenientes dos iméveis deverdo ser adequadamente
conduzidas, sendo vedado seu langamento ou escoamento diretamente sobre o passeio
publico.

Art. 65 O rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos devera observar
as normas técnicas e os padrdes estabelecidos pelo Municipio, ndo podendo ultrapassar
dois tercos da extensdo da testada do imdvel, salvo autorizagcdo expressa do 6rgao
municipal competente.

§ 1° Nos lotes de esquina, o inicio do rebaixamento do meio-fio devera
observar distancia minima de 3,00 m (trés metros) do vértice do terreno, sem prejuizo das
normas de circulagédo e seguranga viaria aplicaveis;

§ 2° Nos empreendimentos industriais, comerciais ou de outra natureza que,
em razado de suas caracteristicas, necessitem de acesso diferenciado para veiculos, o
Municipio podera autorizar rebaixamento em extensao superior a prevista no caput,
mediante analise técnica.

Art. 66 O rebaixamento do meio-fio ndo podera ocupar dimensao superior a
75cm (setenta e cinco centimetros), nem avancar sobre o leito da via publica.
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Art. 67 Todo e qualquer desnivel de acesso a garagem e/ou prédio devera se
situar no interior do lote.

Art. 68 Os portbes de acesso a garagens ou lotes deverao ser instalados e
operar de forma a ndao comprometer a seguranca ou a circulagao dos pedestres, sendo
vedada a abertura, o deslocamento ou a area de varredura que invada o passeio publico.

Art. 69 E vedada a instalagdo ou construcdo, no passeio publico, de elementos
permanentes ou temporarios que obstruam ou comprometam a livre, segura e acessivel
circulagao dos pedestres, ressalvadas as instalagdes autorizadas pelo Poder Publico.

Paragrafo unico. A instalacdo de equipamentos ou mobiliarios urbanos de
interesse publico, tais como sinalizagao, lixeiras, postes e equipamentos de iluminagao
publica, devera preservar faixa livre e continua para a circulagdo de pedestres, em
conformidade com as normas técnicas de acessibilidade e os padrbes estabelecidos pelo
Municipio.

TiTULO VIII - MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUGAO
CAPITULO | - MATERIAIS E ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Art. 70 As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificagbes
devem levar em consideracdo a qualidade dos materiais ou conjunto de materiais, a
integracdo de seus componentes, suas condi¢cdes de utilizacdo, respeitando as normas
técnicas vigentes, quanto a:

| — Segurancga ao fogo;

Il — Segurancga estrutural;

[l — Conforto acustico;

IV — Conforto térmico;

V — lluminagéao e ventilagao.

CAPITULO Il - MATERIAIS DE CONSTRUGAO

Art. 71 Os materiais e produtos empregados nas obras deveréo ser adequados
a finalidade a que se destinam e atender as normas técnicas, especificacbes dos
fabricantes e demais disposi¢cdes legais aplicaveis, sendo sua correta utilizacdo de
responsabilidade dos profissionais legalmente habilitados e dos demais responsaveis pela
obra, na forma da legislagao aplicavel.

Art. 72 Quando houver indicios de que os materiais ou produtos empregados
na obra ndo atendem as exigéncias deste Cddigo, as normas técnicas aplicaveis ou as
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condi¢cdes necessarias de seguranga, o Municipio podera exigir a apresentagao de laudos,
ensaios, certificados ou outros documentos técnicos que comprovem sua adequagao.

Paragrafo unico. Quando necessaria a realizagdo de exame ou ensaio técnico,
este sera realizado por laboratério ou entidade tecnicamente habilitada ou acreditada para
essa finalidade, as expensas do responsavel pela obra ou do proprietario, sem prejuizo
das demais responsabilidades aplicaveis.

Art. 73 As edificagdes deverao atender as exigéncias relativas a prevengao e a
protecdo contra incéndio e panico estabelecidas na legislacdo estadual vigente e nas
demais normas técnicas e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo unico. Quando exigivel, o licenciamento, a execugéo, a utilizagao e
o funcionamento da edificacdo deverdo observar as exigéncias e os procedimentos
estabelecidos pelos 6rgaos competentes em matéria de seguranga contra incéndio.

CAPITULO Il - FUNDAGOES

Art. 74 As fundagdes deverdo ser projetadas e executadas de acordo com as
caracteristicas do solo, as condicdes da edificacdo e as normas técnicas aplicaveis, de
forma a garantir sua seguranca, estabilidade e desempenho.

§ 1° As fundacbes e seus elementos nao poderdo invadir iméveis lindeiros,
areas publicas ou o leito da via publica;

§ 2° As fundacgbes deverao ser executadas dentro dos limites do imovel, sem
prejuizo das disposigdes legais relativas ao direito de vizinhanga.

CAPITULO IV - PAREDES

Art. 75 As paredes de alvenaria das edificagdes deverdo observar as seguintes
espessuras minimas:

| — 20 cm (vinte centimetros) para as paredes situadas nas divisas dos lotes e
para aquelas que separem unidades autbnomas;

Il — 15 cm (quinze centimetros) para as paredes internas e para as paredes
externas situadas em areas afastadas das divisas;

[l — 10 cm (dez centimetros) para paredes de simples vedagédo, sem funcao
estrutural, e para divisorias internas de compartimentos sanitarios, admitida a utilizagao
de materiais leves, desde que asseguradas as condi¢bes adequadas de seguranga e
desempenho.

Art. 76 As espessuras minimas estabelecidas no artigo anterior poderdo ser
dispensadas ou reduzidas quando forem empregados materiais ou sistemas construtivos
diversos da alvenaria tradicional que, mediante comprovagao técnica, apresentem
desempenho equivalente ou superior quanto a resisténcia, seguranga, estanqueidade,
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impermeabilidade, isolamento térmico e acustico e demais requisitos aplicaveis, conforme
a finalidade da parede.

Paragrafo unico. A comprovacgao prevista no caput devera ser realizada por
meio de laudo, ensaio, certificacdo, documento técnico ou outro meio idéneo, emitido ou
subscrito por profissional legalmente habilitado, quando exigido pelo Municipio.

CAPITULO V - FACHADAS

Art. 77 As fachadas e demais paredes externas das edificagbes, inclusive
aquelas voltadas para as divisas do lote, deverdo receber acabamento adequado e ser
mantidas em boas condi¢cdes de conservagao, segurancga, higiene e estética, de forma
compativel com a paisagem urbana.

Art. 78 Nao sera permitida a construgdo de sacadas, balangos ou outros
elementos que constituam area construida sobre o passeio publico, salvo nas hipéteses
expressamente previstas na legislagao urbanistica aplicavel.

Art. 79 Nos logradouros em que forem permitidas edificagdes no alinhamento
predial, as fachadas nao poderdo apresentar, até a altura de 3,00 m (trés metros),
saliéncias superiores a 20 cm (vinte centimetros), nem poderdo possuir, abaixo dessa
altura, janelas, persianas, portas ou outros elementos que se abram ou projetem sobre o
passeio publico.

Art. 80 E permitida a instalagdo de elementos mdveis junto ao alinhamento
predial ou a partir dele, tais como vasos, arranjos, esculturas e congéneres, desde que
nao obstruam ou comprometam a circulagdo segura e acessivel dos pedestres e sejam
observadas as dimensdes minimas estabelecidas nas normas técnicas de acessibilidade
e na regulamentagao municipal.

Paragrafo unico. E vedada a abertura de portdes, portas ou outros elementos
sobre o passeio publico quando estes interferirem na circulagado ou oferecerem risco aos
pedestres.

CAPITULO VI - JIRAUS E MEZANINOS

Art. 81 Sera permitida a constru¢do de jiraus e mezaninos em compartimentos
que possuam pé-direito minimo de 5,20 m (cinco metros e vinte centimetros), desde que
sejam asseguradas condigcbes adequadas de iluminagdo, ventilagdo, seguranca e
acessibilidade, observados os seguintes requisitos:

| — a area do jirau ou mezanino ndo podera exceder 1/3 (um tergo) da area do
compartimento em que estiver localizado;

Il — devera ser mantida passagem livre, na parte inferior, com altura minima de
2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);
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[Il — a parte superior devera possuir pé-direito minimo de 2,40 m (dois metros e
quarenta centimetros), guarda-corpo, acesso seguro e condicdes adequadas de
ventilagao e iluminacéao.

Paragrafo unico. Nos compartimentos com teto inclinado, o pé-direito minimo
na menor altura devera ser de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

CAPITULO VII - MARQUISES, TOLDOS, ACESSOS COBERTOS E PERGOLADOS

Art. 82 Sera permitida a construcdo de marquises nas testadas das edificacdes
construidas no alinhamento predial, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

| — o balangco maximo sobre o passeio publico sera de 1,00 m (um metro),
devendo permanecer, no minimo, 50 cm (cinquenta centimetros) aquém do meio-fio;

Il — nenhum elemento estrutural ou decorativo da marquise podera estar a
menos de 3,00 m (trés metros) acima do nivel do passeio publico;

[Il — a marquise ndo podera prejudicar a arborizagéo, a iluminagéo publica ou a
visibilidade de placas de nomenclatura de vias e demais sinalizagdes oficiais;

IV — ndo poderdo ser empregados materiais que apresentem risco de
estilhagamento;

V — a marquise devera ser construida em balango, sem apoio sobre o passeio
publico;

VI — devera possuir sistema adequado para impedir o langamento de aguas
pluviais sobre o passeio publico.

Paragrafo unico. Quando localizada no interior do lote, a marquise devera
manter altura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) em relagéo ao piso,
sendo computada na area construida a parcela que exceder 1,00 m (um metro) de
balanco, conforme os critérios estabelecidos na legislagdo urbanistica aplicavel.

Art. 83 E de responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével a
manutengao, conservagao e seguranga das marquises projetadas sobre o passeio publico.

Art. 84 As marquises projetadas sobre o passeio publico deverdo ser
submetidas, a cada 72 (setenta e dois) meses, a avaliagdo técnica quanto as suas
condigdes de estabilidade, seguranga e conservagao, por profissional legalmente
habilitado.

§ 1° O documento técnico devera permanecer arquivado pelo proprietario e ser
apresentado ao Municipio sempre que solicitado;

§ 2° Constatada situacdo que comprometa a seguranga da marquise, o
proprietario devera adotar imediatamente as medidas necessarias para eliminar ou reduzir
o0 risco, sem prejuizo das demais providéncias administrativas cabiveis.

Art. 85 Sera permitida a instalagdo de toldos nas testadas das edificacdes
construidas no alinhamento predial, desde que atendidas as seguintes condi¢des:
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| — O balango maximo nao podera exceder 1,00m (um metro) sobre o passeio
publico, permanecendo no minimo 50cm (cinquenta centimetros) aquém do meio fio;

Il — Nenhum dos seus elementos componentes, estruturais e decorativos
podera estar a menos de 3,00m (trés metros) acima do passeio publico;

Il — Nao poderao prejudicar a arborizacdo e iluminagdo publica, e nao
ocultarem placas de nomenclatura de logradouros e ou de sinalizagao oficial,

IV — Deverao ser fixados a edificacdo, sem utilizagdo de colunas ou outros
elementos de apoio sobre o passeio publico;

V — Nao receberem qualquer fechamento nas laterais.

Paragrafo unico. Nos imdveis de valor histérico ou cultural, a instalagéo de
toldos devera observar as exigéncias especificas de protecdo do imével e, quando
necessario, ser submetida a analise do 6rgao municipal competente.

Art. 86 Toldos instalados dentro do recuo obrigatorio de jardim em construgdes
recuadas do alinhamento predial deverédo atender as seguintes condic¢des:

| — Altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), a contar do
nivel do piso;

Il — afastamento minimo de 50 cm (cinquenta centimetros) do alinhamento
predial, de modo a assegurar que o escoamento das aguas pluviais ocorra para o interior
do lote, sendo vedado o langamento de aguas sobre o passeio publico;

Il — possuir estrutura metalica ou material equivalente que assegure
estabilidade e seguranca.

Art. 87 E de responsabilidade do proprietario do imével garantir as condicdes
de segurancga na instalagdo, manutencgéo e conservagao dos toldos.

Art. 88 Sera permitida a construgdo de pergolados dentro do recuo obrigatério
de jardim em construgdes recuadas do alinhamento predial. Os pergolados deverao
obedecer as seguintes condi¢des:

| — Altura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), a contar do
nivel do piso;

Il — Distar no minimo 50cm (cinquenta centimetros) do alinhamento predial para
que o escoamento das aguas pluviais tenha destino apropriado no interior do lote. Em
qualquer caso nao sera permitido langar aguas sobre o passeio publico;

[l — Se construido junto a divisa lateral ou a menos de 1,50m da mesma,
devera possuir fechamento lateral através de paredes em alvenaria ou material
equivalente com o minimo de 20cm (vinte centimetros) de espessura.

Paragrafo unico. Nao sera permitido a construcdo de pergolados dentro do
recuo viario previsto no Plano Diretor.

Art. 89 E de responsabilidade do proprietario do imdvel garantir as condicdes
de segurancga na construgdo, manutengao e conservagao dos pergolados.
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CAPIiTULO VIl - PORTAS E PORTOES

Art. 90 As portas de acesso as edificagdes deverao possuir altura minima de
2,10 m (dois metros e dez centimetros) e largura compativel com a finalidade, ocupacgao e
capacidade da edificagdo, observadas as normas técnicas de acessibilidade e de
seguranga contra incéndio aplicaveis:

| — 1,10m (um metro e dez centimetros) para portas em acessos de prédios
residenciais e ndo residenciais em geral;

I = 0,90m (noventa centimetros) para portas de entrada em unidades
autbnomas;

[l — 0,80 m (oitenta centimetros) para portas de acesso a cozinhas, lavanderias,
dormitorios e instalagdes sanitarias, ressalvadas as dimensdes superiores exigidas pelas
normas de acessibilidade;

IV — 0,70m (setenta centimetros) para banheiros;

V —2,30m (dois metros e trinta centimetros) para portas de garagens;

VI - 0,60m (sessenta centimetros) para despensas, adegas e compartimentos
de uso secundario.

§ 1° As edificagcbes sujeitas as exigéncias de acessibilidade deverao atender as
normas técnicas e a legislagao aplicavel, especialmente quanto as condigdes de acesso,
circulagao, utilizacado e as dimensdes das portas e vaos;

§ 2° As portas e demais elementos que integrem rotas de fuga ou saidas de
emergéncia deverdo atender as dimensdes, condi¢bes de abertura e demais requisitos
estabelecidos na legislagdo de seguranga contra incéndio e nas normas técnicas
aplicaveis.

Art. 91 As edificacbes sujeitas as exigéncias de seguranga contra incéndio
deverao atender a legislagao estadual aplicavel e as exigéncias do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado do Rio Grande do Sul, inclusive quanto ao dimensionamento,
funcionamento e condi¢des das portas destinadas as saidas de emergéncia.

CAPITULO IX - CHAMINES

Art. 92 As chaminés destinadas a exaustdo de gases, fumacgas, vapores ou
outros produtos resultantes de processos de combustdo deverdo ser projetadas e
executadas de modo a assegurar sua adequada dispersao, observadas as normas
técnicas e a legislagdo ambiental aplicaveis.

§ 1° O Municipio podera determinar a adequacédo de chaminés existentes
quando constatadas condigbes que possam causar riscos a seguranga, a salubridade ou
ao meio ambiente, observada a legislac&o aplicavel;

§ 2° As chaminés instaladas junto as divisas ndo poderdo possuir aberturas
voltadas diretamente para o imovel lindeiro.
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CAPITULO X - COBERTURA

Art. 93 As coberturas de qualquer natureza devem observar as normas
técnicas especificas dos materiais utilizados, no que diz respeito a resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, resisténcia e
impermeabilidade.

Paragrafo unico. No caso do uso de telhas de fibrocimento sera exigido a
espessura minima de 6 (seis) milimetros.

Art. 94 As coberturas das edificacbes deverdo ser executadas de modo a
impedir o langamento de aguas pluviais sobre os imdveis vizinhos e sobre o passeio
publico:

| — Quando a edificagédo estiver construida junto a divisa do lote, devera ser
adotada solugdo construtiva que impega o langamento de aguas pluviais sobre o imovel
lindeiro, podendo ser utilizada platibanda ou outra solugao tecnicamente adequada,;

Il — As edificagdes com beiral cujo caimento esteja voltado para qualquer divisa
deverdo possuir calha ou outro sistema adequado de captacdo e condugédo das aguas
pluviais quando o afastamento entre o beiral e a divisa for inferior a 0,50 m (cinquenta
centimetros);

Il — As aguas pluviais deverao ser conduzidas para o interior do proprio lote,
vedado seu langamento sobre o passeio publico ou sobre os imoveis lindeiros.

Art. 95 Nas edificagbes agrupadas horizontalmente ou geminadas, quando a
cobertura ndo possuir laje de concreto, cada unidade autbnoma devera possuir estrutura
de cobertura independente, de modo a ndo haver apoio ou dependéncia estrutural entre
as coberturas das unidades.

Paragrafo unico. A parede diviséria entre as unidades devera garantir a
adequada separagao entre as estruturas das coberturas, observadas as normas técnicas
aplicaveis quanto a segurancga, estanqueidade, isolamento e resisténcia ao fogo, quando
exigiveis.

CAPITULO XI - PORTARIAS E GUARITAS

Art. 96. As portarias, guaritas e subestagbes implantadas no afastamento
frontal (recuo de jardim) deverao possuir estrutura independente da edificacédo principal e
observar os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor e demais normas aplicaveis.

Paragrafo unico. Nao serdo permitidas portarias, guaritas ou subestagdes
sobre o alinhamento viario ou nas areas em que sua implantagdo seja vedada pelo Plano
Diretor ou por legislagao especifica.
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TITULO IX - CIRCULAGOES

CAPITULO | - ESCADAS E RAMPAS

Art. 97 As escadas de uso privativo ou coletivo e as saidas de emergéncia
deverao ser dimensionadas de forma a garantir a circulagdo e o escoamento adequado
dos usuarios, observadas as disposicdes deste Cddigo, da legislagcdo de seguranca
contra incéndio, das normas de acessibilidade e das normas técnicas aplicaveis:

| — nas residéncias e unidades unifamiliares, as escadas deverdo possuir
largura minima de 0,90 m (noventa centimetros);

Il — nas edificacbes de uso comercial e nos prédios de apartamentos, as
escadas deverao possuir largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), salvo
exigéncia superior prevista na legislagdo ou nas normas técnicas aplicaveis;

Il — as escadas internas de unidades autbnomas comerciais poderao possuir
largura inferior a prevista no inciso Il, desde que atendidas as exigéncias da legislacao de
seguranga contra incéndio e das normas técnicas aplicaveis;

IV — nas escadas de uso secundario, destinadas exclusivamente ao acesso a
depdsitos, garagens, adegas, sétdos ou outros compartimentos de uso eventual, sera
admitida largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

V — as escadas deverao proporcionar passagem livre com altura minima de
2,10 m (dois metros e dez centimetros);

VI — as portas ndo poderao abrir diretamente sobre os degraus, devendo ser
previsto patamar quando necessario a seguranga e a circulagao;

VIl — o dimensionamento dos degraus devera observar a férmula de Blondel,
2h + b =0,63 m a 0,64 m, sendo h a altura do espelho e b a largura do piso, observadas
as demais exigéncias das normas técnicas aplicaveis, exceto para fins de regularizagao
de edificagcdes construidas anteriormente a vigéncia deste codigo.

VIIl — Escadas construidas junto a divisa, ou a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da mesma, deverao possuir fechamento na face voltada a divisa
de no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros) de altura;

IX — os pisos das escadas deverdao possuir superficie que proporcione
condi¢cdes adequadas de segurancga e resisténcia ao escorregamento.

Art. 98 Sempre que a altura a vencer for superior a 3,20 m (trés metros e vinte
centimetros), devera ser intercalado patamar com comprimento minimo igual a largura da
escada, observadas as demais exigéncias das normas técnicas aplicaveis.

Art. 99 Nas escadas em leque sera obrigatéria a largura minima de 7cm (sete
centimetros) junto do bordo interior do degrau para as escadas de uso privativo e de
15¢cm (quinze centimetros) para uso coletivo.

Paragrafo unico. As escadas do tipo caracol de uso secundario deveréo
atender ao didmetro minimo de 1,40m, (um metro e quarenta centimetros), e demais
requisitos estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.
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Art. 100 As rampas destinadas a circulagcdo de veiculos deverdao ser
dimensionadas de acordo com a finalidade e as caracteristicas da edificacdo, observadas
as seguintes inclinagdes maximas:

| — 20% (vinte por cento) para automdéveis e utilitarios;

Il — 12% (doze por cento) para caminhdes e énibus.

§ 1° As rampas destinadas a circulagdo de pedestres deverdo atender as
normas de acessibilidade e as normas técnicas aplicaveis;

§ 2° As rampas deverdo possuir superficie que proporcione condi¢des
adequadas de segurancga e resisténcia ao escorregamento;

§ 3° Nas reformas e requalificagcdes de edificagdes existentes, com ou sem
mudanc¢a de uso, quando houver inviabilidade técnica devidamente comprovada para o
atendimento integral das condigdes de acessibilidade, deverdo ser adotadas medidas de
adaptacao razoavel, observada a legislagao e as normas técnicas aplicaveis.

Art. 101 As escadas, corredores, terragcos, rampas e demais areas de
circulagado de uso coletivo deverdao possuir protecdo contra quedas, quando necessaria,
mediante paredes, guarda-corpos, corrimdos ou outros elementos adequados,
observadas as normas técnicas e a legislacao aplicavel.

Art. 102 As escadas e rampas deverao atender as exigéncias da legislacao de
segurancga contra incéndio e das normas técnicas aplicaveis, conforme as caracteristicas
de o uso, a altura, numero de pavimentos e da populagao.

Art. 103 As escadas e rampas poderdo ser executadas no afastamento frontal
(recuo de jardim), a partir de 2,00 m (dois metros) do alinhamento viario, exclusivamente
para acesso ao pavimento térreo da edificacdo, desde que constituam elementos abertos
e nao cobertos e sejam necessarias em razao das condi¢gdes naturais do terreno:

| — as escadas e rampas previstas no caput serdo consideradas para fins de
area construida e deverdao atender aos indices e demais parametros urbanisticos
estabelecidos no Plano Diretor;

Il — ndo serdo permitidas, nessa faixa, estruturas fechadas, coberturas ou
ampliacbes da edificagdo, ressalvada a hipdtese expressamente autorizada pela
legislag&o urbanistica.

CAPITULO Il - CORREDORES E PASSAGENS

Art. 104 Os corredores e passagens deverdo possuir pé-direito minimo de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e largura suficiente para garantir a circulagao
e 0 escoamento adequado dos usuarios, observadas as seguintes larguras minimas:

| — 0,90m (noventa centimetros), quando internos de uma unidade autbnoma;
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I - 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando comuns a mais de uma
unidade autbnoma;

[l = 1,20m (um metro e vinte centimetros), nas edificagcbes de uso comercial,
de servigos, educacional, social, cultural, de hospedagem e de saude;

IV — 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), nos corredores de hospitais e
clinicas com internacgao;

V — 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), nas galerias e centros
comerciais.

Paragrafo unico. As dimensdes previstas neste artigo ndo afastam a aplicagao
de requisitos mais restritivos estabelecidos pela legislacdo de seguranga contra incéndio,
pelas normas de acessibilidade e pelas normas técnicas aplicaveis.

CAPITULO il - SAGUAO DE ELEVADORES

Art. 105 O saguao de elevadores devera possuir dimensado minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) nos prédios residenciais e 2,00m (dois metros) nos
prédios de comércio e servicos, medida perpendicularmente a porta do elevador.

Paragrafo unico. O sagudo ou area de acesso aos elevadores devera
proporcionar acesso adequado as circulagdes e as escadas da edificacdo, quando exigido
pela legislacao aplicavel.

TiTULO X - ILUMINAGAO E VENTILAGAO

CAPITULO I - VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art. 106 Salvo as excecgdes previstas neste Codigo, todos os compartimentos
das edificagbes deverédo ser iluminados e ventilados diretamente para o logradouro ou
para areas de iluminacéo e ventilagao situadas dentro do lote.

Paragrafo unico. Ficam dispensados da exigéncia prevista no caput os
corredores internos com até 10,00m (dez metros) de comprimento, os depdsitos, as
adegas, os closets, os lavabos, os compartimentos de uso especifico e as caixas de
escada em edificacdes unifamiliares de, no maximo, 2 (dois) pavimentos.

Art. 107 Sem prejuizo das disposi¢cdes da legislagao civil, ndo serdo permitidas
aberturas em paredes construidas sobre a divisa ou a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) desta, observadas as demais normas aplicaveis:

| — Em paredes, perpendiculares a divisa, as aberturas deverao estar afastadas
0,75m (setenta e cinco centimetros) da mesma ou devera ser construido uma parede de
alvenaria junto a divisa com no minimo 0,75m (setenta e cinco centimetros) de
comprimento;

Il — E proibido vdos com tijolos de vidro a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) do terreno vizinho.
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Art. 108 Aberturas confrontantes, em economias distintas, ndo poderao ter,
entre elas, distancia menor que 3,00m (trés metros), mesmo que estejam em um mesmo
edificio.

Paragrafo Unico. Em areas abertas, sacadas e terracos, manter os mesmos
afastamentos.

Art. 109 As janelas destinadas a iluminagéo e ventilagdo deverao possuir, para
cada ambiente, area minima correspondente a:

| — Uso residencial:

a) 1/6 (um sexto) da area do piso para ambientes de permanéncia prolongada,
como dormitorios;

b) 1/7 (um sétimo) da area do piso para ambientes de permanéncia transitoria,
como salas, cozinhas e lavanderias;

c) 1/12 (um doze avos) da area do piso para banheiros, observado o minimo de
0,35m? (trinta e cinco decimetros quadrados);

d) 1/15 (um quinze avos) da area do piso para garagens e depositos sem fins
comerciais.

Il — Uso n&o residencial:

a) 1/10 (um décimo) da area do piso para ambientes de permanéncia
prolongada em escritorios, edificios administrativos, hotéis, escolas, hospitais, clinicas,
locais para refeicoes e similares;

b) 1/15 (um quinze avos) da area do piso para lojas, sobrelojas, cozinhas,
pavilhdes, galerias, centros comerciais, auditorios, igrejas, templos, ginasios esportivos e
outros locais de reunido de publico;

c) 1/20 (um vinte avos) da area do piso para banheiros, lavabos, vestiarios,
copas, escadas, corredores, garagens e depositos.

§ 1° Sera admitida redugdo de 20% (vinte por cento) na area dos vaos de
iluminagao e ventilagcdo para habitagdes residenciais de até 50,00m? (cinquenta metros
quadrados), inseridas em programas de habitagao social,

§ 2° Em qualquer caso, deverdao ser atendidas as exigéncias das normas
especificas vigentes;

§ 3° A area externa coberta, quando possuir largura superior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros) a partir da parede, sera considerada para fins de calculo da
area necessaria dos vaos de iluminagao e ventilacao;

§ 4° Sera admitido o uso de ventilagdo mecanica e de sistemas de renovagéo
de ar nos locais em que, em razao da utilizagao da edificagdo, ndo seja adequada a
instalagao de aberturas para o exterior, desde que a solugao seja tecnicamente justificada.

Art. 110 Os vaos destinados a ventilacdo deverdo possuir dispositivos que
permitam a renovacdo do ar, devendo ser possivel a abertura de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) da area minima de ventilagao exigida.
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Paragrafo unico. Em nenhum caso a area das aberturas destinadas a ventilar
e iluminar qualquer compartimento podera ser inferior a 0,35m? (zero virgula trinta e cinco
metros quadrados) ressalvados os casos de tiragem mecanica previstos na presente Lei.

Art. 111 Somente cozinhas e despensas podem ser iluminadas e ventiladas
através da lavanderia desde que nao exista fechamento entre elas.

Art. 112 Os banheiros e lavabos podem ser ventilados naturalmente ou
mecanicamente através de dutos, devendo estes serem dimensionados e indicados em
projeto.

Art. 113 As lojas em galerias podem ser ventiladas através da mesma, porém
os sanitarios deverao ser dotados de ventilagdo mecanica.

Paragrafo unico. As portas de acesso as lojas podem ser consideradas no
dimensionamento, como vaos de iluminagao e ventilagao.

Art. 114 Podera ser dispensada a abertura de vaos de iluminacéo e ventilagao
diretamente para o exterior em ambientes de edificagbes destinadas a assisténcia
médico-hospitalar, instituicbes financeiras e outras atividades em que, em razdo das
caracteristicas de uso, ndo seja tecnicamente adequada a ventilacdo e iluminagao
naturais, desde que atendidas as normas técnicas e legais aplicaveis e asseguradas
condi¢cdes adequadas de iluminagao, ventilagao e renovacgao do ar.

CAPITULO Il - DUTOS DE VENTILAGAO

Art. 115 Poderdo ser ventilados através de sistema de ventilacdo zenital ou
mecanica, os banheiros, lavabos, circulagdes, garagens, depodsitos condominiais e
pequenos depodsitos ndao enquadrados no tipo de edificio pavilhdo, além de
compartimentos que por exigéncias de normas ou da propria utilizagcdo ndo permitam
abertura para o exterior.

Paragrafo unico. Banheiros e Lavabos poderdo ser ventilados por pogos de
ventilagdo, com dimensionamento minimo de 1,50m x 1,00m.

Art. 116 Quando a ventilacdo se fizer por processo mecanico, os dutos
deverao ser dimensionados conforme especificagbes do equipamento a ser instalado, de
modo a promover adequada ventilagéo e renovacao de ar ao compartimento.

Art. 117 A menor dimensao dos dutos de ventilagdo mecanica, devera ser de
100mm (cem milimetros).
Paragrafo unico. Cada duto somente podera atender um compartimento.
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CAPITULO Il - PATIOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art. 118 Os compartimentos que, nos termos deste Cdédigo, devam possuir
iluminacdo e ventilagcdo naturais deverdo ter seus vaos voltados diretamente para o
logradouro ou para areas de iluminacao e ventilagao situadas dentro do lote, observadas
as disposicoes deste Capitulo.

Art. 119 As areas de iluminacéo e ventilagdo deverao atender, no minimo, as
seguintes dimensdes:

| — para iluminagdo e ventilagdo de compartimentos de permanéncia
prolongada (dormitérios) e de permanéncia transitoria (salas e cozinhas), area minima de
6,00m? (seis metros quadrados), permitindo a inscrigdo, no plano horizontal, de um circulo
com didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il — para iluminagao e ventilagdo de compartimentos de permanéncia transitéria
de uso secundario, como lavanderias e circulagdes, area minima de 4,50m? (quatro
metros e cinquenta centimetros quadrados), permitindo a inscrigcdo, no plano horizontal,
de um circulo com didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il — os pogos de ventilagdo destinados a atender uma unica unidade por
pavimento deverao possuir area minima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros
quadrados), com dimensdes minimas de 1,00m (um metro) por 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), sendo permitidos exclusivamente para a ventilagao de banheiros,
lavabos, lavanderias, corredores, caixas de escada, adegas, pordes e garagens.

Paragrafo unico. Quando as areas de iluminagédo e ventilagdo atenderem a
mais de uma unidade ou a compartimentos de unidades distintas, devera ser mantida
distancia minima de 3,00m (trés metros) entre as respectivas aberturas, observadas as
demais disposigdes deste Codigo e da legislagéo aplicavel.

Art. 120 As areas de iluminagao e ventilagao e os pog¢os de ventilagdo deverao
ser mantidos limpos, desobstruidos, revestidos internamente e acessiveis para inspegao e
manutengao.

TiTULO XI - TIPOS DE EDIFICAGOES E ATIVIDADES
CAPITULO | - EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

SEGAO | - RESIDENCIAS

Art. 121 As residéncias deverao possuir, no minimo, 0s seguintes
compartimentos: sala de estar, dormitorio, cozinha e banheiro.

Paragrafo unico. A lavanderia podera ser incorporada a cozinha, e a sala de
estar podera ser integrada a cozinha.
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Art. 122 As residéncias deverao atender aos seguintes requisitos minimos de
dimensionamento:

| — os dormitdrios, independentemente da quantidade, deverdo permitir a
inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Il — as salas de estar, independentemente da quantidade, deverdo permitir a
inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

[l — as cozinhas deverdo possuir area minima de 4,50m? (quatro metros e
cinquenta centimetros quadrados) e permitir a inscricdo de um circulo com didmetro
minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

IV — as lavanderias deverdo permitir a inscricao de um circulo com diametro
minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V — os banheiros deverdo possuir area minima de 2,64m? (dois metros e
sessenta e quatro centimetros quadrados) e permitir a inscricdo de um circulo com
didmetro minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), com pé-direito minimo de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

VI — os lavabos, compostos exclusivamente por vaso sanitario e lavatério,
poderao possuir area minima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados);

VIl — os corredores de uso exclusivo das residéncias deverdo possuir largura
minima de 0,90m (noventa centimetros);

VIIl — as garagens ou abrigos para veiculos deverdo possuir area minima de
12,50m? (doze metros e cinquenta centimetros quadrados), permitir a inscrigdo de um
circulo com didmetro minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e possuir
pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

IX — as salas, dormitérios e cozinhas deverdo possuir pé-direito minimo de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Paragrafo unico. Sera admitido o rebaixamento de forro com materiais
removiveis, por razoes estéticas ou técnicas, desde que seja mantido o pé-direito minimo
exigido para cada compartimento.

Art. 123 Os terragos construidos junto a divisa ou a menos de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) desta deverdo possuir muro com altura minima de 1,80m
(um metro e oitenta centimetros), observadas as disposi¢gdes da legislagao aplicavel.

Art. 124 As casas de madeira ou construidas com materiais que nao
apresentem resisténcia ao fogo equivalente a alvenaria deverao observar afastamento
minimo de 2,00m (dois metros) das divisas do terreno e de 4,00m (quatro metros) de
outras edificacbes de madeira ou construidas com materiais de caracteristicas
semelhantes situadas no mesmo lote.

Paragrafo unico. O afastamento minimo de 2,00m (dois metros) em relagao as
divisas podera ser dispensado quando a parede externa voltada para a divisa for
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executada em alvenaria ou material com resisténcia ao fogo equivalente, devendo essa
parede ultrapassar a cobertura em, no minimo, 50cm (cinquenta centimetros) e possuir
prolongamento junto as divisas laterais de, no minimo, 1,00m (um metro), conforme
solugcao construtiva prevista no projeto.

Art. 125 Consideram-se casas geminadas as unidades residenciais contiguas,
destinadas a moradia, que possuam parede comum de separacao e acesso independente,
observadas as seguintes condigbes minimas:

| — cada unidade devera possuir largura minima de 4,00m (quatro metros) na
sua dimensao de acesso ou testada;

I — a parede comum de separagdo entre as unidades devera possuir
espessura minima de 20cm (vinte centimetros), ou atender as exigéncias técnicas de
desempenho e segurancga aplicaveis;

Il - quando as unidades nao possuirem laje de cobertura, a parede de
separagao devera ultrapassar a cobertura em, no minimo, 30cm (trinta centimetros);

IV — cada unidade devera possuir sistema de esgotamento sanitario individual
ou, quando houver exigéncia ou diretriz diversa estabelecida para o loteamento ou
empreendimento, sistema coletivo ou solugcdo especifica previamente aprovada pelo
Municipio.

SEGAO Il - HABITAGAO POPULAR / DE INTERESSE SOCIAL

Art. 126 Nas construcbes destinadas a habitacdo popular ou de interesse
social, com area de até 70,00m? (setenta metros quadrados), deverao ser observadas as
seguintes condigodes:

| — possuir, no minimo, 3 (trés) compartimentos, sendo obrigatoriamente 1 (um)
banheiro, 1 (uma) cozinha e 1 (um) dormitério, admitida a integracédo da cozinha com a
sala;

Il — pelo menos 1 (um) dos compartimentos devera possuir area minima de
9,00m? (nove metros quadrados);

Il — os demais requisitos deverao observar as disposicdes aplicaveis deste
Cadigo e da legislagéo especifica de habitagdo de interesse social.

Art. 127 As edificagdes destinadas a habitacdo de interesse social deverao
atender, além das disposi¢cdes deste Cddigo que |hes forem aplicaveis, as normas
estabelecidas em legislacdo especifica da politica municipal de habitagcdo de interesse
social.

SEGAO lil - EDIFICIOS RESIDENCIAIS

Art. 128 Os edificios residenciais, além de atenderem as demais disposi¢coes
deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverao possuir:
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| — Elevador em edificios com mais de 4 (quatro) pavimentos;

I — garagem ou estacionamento com numero de vagas conforme os
parametros estabelecidos pelo Plano Diretor vigente;

[l — areas de uso comum em conformidade com as normas de acessibilidade,
seguranga, instalagdes prediais e demais legislagdes aplicaveis;

IV — sistema de esgotamento sanitario dimensionado e executado de acordo
com a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis;

V — nos edificios de uso misto, quando houver uso residencial, os acessos,
circulagdes e, quando houver, elevadores deverdo ser independentes e adequadamente
separados das areas destinadas aos demais usos;

VI — atendimento as exigéncias da legislagdo de segurancga contra incéndio;

VIl — sistema de medicdo das unidades, conforme as exigéncias das
concessionarias e a legislacao aplicavel.

Paragrafo unico. Nos edificios residenciais poderdo existir conjuntos
comerciais, desde que a atividade desenvolvida ndo prejudique o bem-estar, a seguranca
ou o0 sossego dos moradores e que sejam observadas as exigéncias de acesso,
circulagao e demais condi¢des previstas na legislagao aplicavel.

Art. 129 Cada unidade habitacional devera possuir, no minimo, sala, dormitério,
cozinha e banheiro.

Paragrafo unico. A lavanderia podera ser integrada a cozinha, desde que
sejam assegurados espaco e condicdes adequadas para a instalagcao e utilizagao dos
equipamentos necessarios.

Art. 130 Nas unidades habitacionais do tipo conjugado (JK), o ambiente
destinado a sala e dormitorio devera:

| — possuir pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il — permitir a inscrigdo de um circulo com didmetro minimo de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros);

[l — possuir area minima de 16,00m? (dezesseis metros quadrados).

CAPITULO II - EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS

Art. 131 Consideram-se edificacbes nao residenciais aquelas destinadas a
atividades comerciais, de prestacéo de servigos, institucionais ou industriais.

Art. 132 As edificagcbes nao residenciais, além de cumprirem todas as
disposicdes deste codigo que lhes forem aplicaveis devem:

| — As edificagdes ndo residenciais, além de cumprirem as disposicdes deste
Cadigo que Ihes forem aplicaveis, deverao atender aos seguintes requisitos;

Il — possuir salas e ambientes de trabalho com pé-direito compativel com a
atividade a que se destinam, observados, no minimo, os seguintes parametros:
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ATIVIDADES PE-DIREITO MINIMO
Escritérios, consultorios e congéneres 2,60m
2,60m = até 100,00m?
Lojas, clubes, locais de diversao, farmacias, 3,00m = 100,01 a 300,00m?
laboratdrios, unidades de saude, armazéns, 3,50m = 300,01 a 500,00m?
bares, mercados 4,00m = acima de 500,00m?
Galerias e centros comerciais 5,00m

3,00m = até 150,00m?
3,50m = 150,01 a 300,00m?
4,00m = acima de 300,00m?
8,00m — quadra esportiva
2,60 demais compartimentos de
apoio,
Permitido uso sob arquibancadas

Cinemas, teatros, auditorios, igrejas e capelas
mortuarias

Ginasios desportivos

Escolas, creches, asilos, orfanatos e

. Minimo 3,00m
congéneres

3,00m = até 300,00m?
4,00m = 300,01 a 500,00m?
4,50m = acima de 500,00m?

De acordo com os compartimentos.
Obs: pé-direito minimo de 2,60m
Areas de uso comum minimo 3,00m
Areas de apoio minimo 2,60m
Conforme legislacao federal, estadual,
municipal especificas, inclusive nas
normas da ANVISA.

Obs: pé-direito minimo de 3,00m.

a) Sera admitido o rebaixamento de forro com materiais removiveis, por razdes
estéticas ou técnicas, desde que seja mantido o pé-direito minimo exigido para cada
situacao;

b) Nas edificagbes existentes submetidas a mudanca de uso, poderdo ser
admitidos pé-direitos inferiores aos previstos neste inciso, desde que haja justificativa
técnica quanto a impossibilidade de adequacéo e sejam atendidas as demais condigdes
de seguranca, salubridade, acessibilidade e demais exigéncias legais aplicaveis,
mediante aprovagao do projeto pelo 6rgao municipal competente;

Il — dispor de instalacbes sanitarias dimensionadas e em quantidade
compativel com a atividade e a populagao usuaria, observados, no minimo, os seguintes
parametros, onde P representa a populagdo usuaria total, dimensionada de acordo com
as normas regulamentares aplicaveis:

Pavilhdes para industrias, depdsitos, comércio
atacadista, oficinas e congéneres

Hotéis e congéneres

Hospitais, abatedouros, industrias de
alimentagao

ATIVIDADE NUMERO MINIMO DE CONJUNTOS E/OU APARELHOS

1 conjunto comum para ambos 0s sexos, quando se tratar de

Escritérios e Congéneres e N , . )
9 sanitario privativo de 1 economia, com area até 120,00m>.
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1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino acima de
120,00m?2.

Lojas, Galerias e Centros
Comerciais

Até 120,00m? - 1 conjunto comum a ambos 0s sexos.

Acima de 120,00m? - 1 conjunto masculino e 1 conjunto
feminino para cada 300m? e 1 local para chuveiro.

Acima de 600,00m? - acrescentar 1 conjunto feminino e um
masculino para uso publico.

Locais para Refeigdes e
Diversdes

Para os funcionarios - 1 conjunto masculino € 1 conjunto
feminino, com local para chuveiro e vestiario.

Para o publico - 1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino
para cada 150,00m?>.

Hotéis e Congéneres

1 conjunto, com chuveiro, por quarto.

Auditérios e Congéneres

1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino para cada 50
assentos.

Ginasios Esportivos e

1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino para cada

Congéneres 200,00m?, com local para chuveiro e vestiario.
1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino por sala de aula,
com local para chuveiro e vestiario.
Escolas Para os funcionarios - 1 conjunto masculino e 1 conjunto

feminino para cada 10 funcionarios, com local para chuveiro
e vestiario.

Hospitais e Congéneres

Conforme legislacao federal.

Templos e Igrejas

1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino.

Pavilh&do para Industrias,
Depésitos, Comércio
Atacadista ou Oficinas

1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino, para cada
500,00m?, com local para chuveiro e vestiario.

Garagens Comerciais e
Postos de Abastecimento

1 conjunto masculino e 1 conjunto feminino com local para
chuveiro e vestiario.

a) Para fins deste artigo, considera-se conjunto sanitario aquele composto por,
no minimo, um vaso sanitario e um lavatério;

b) Nos sanitarios masculinos, até 50% (cinquenta por cento) dos vasos
sanitarios poderao ser substituidos por mictorios;

c) Devera ser respeitada a quantidade minima de sanitarios e demais
instalagcbes acessiveis estabelecida pela legislagdo e pelas normas técnicas de
acessibilidade vigentes;

d) Quando o célculo da quantidade de conjuntos sanitarios resultar em numero
fracionado, sera considerado o numero inteiro imediatamente superior.

IV — atender integralmente as exigéncias da legislagdo de seguranga contra
incéndio e as normas aplicaveis, inclusive quanto ao licenciamento pelo Corpo de
Bombeiros, quando exigido;

V — possuir estacionamento, coberto ou ndo, em quantidade e condi¢cdes
estabelecidas pelo Plano Diretor vigente e suas alteragdes posteriores;
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VI — ndo poderao ser ocupados ou utilizados antes da emissao do respectivo
Habite-se ou documento equivalente, quando exigido pela legislagao municipal.

Paragrafo unico. As edificagdes sujeitas a exigéncias especificas
estabelecidas por legislacado federal ou estadual, por 6rgaos licenciadores ou por normas
técnicas aplicaveis deverao observar tais exigéncias, sem prejuizo do atendimento aos
parametros estabelecidos neste Caodigo.

Art. 133 As edificacbes de uso publico ou privado deverdo atender as
disposigdes da legislagdo de acessibilidade e as normas técnicas aplicaveis, assegurando
condicdes de acesso, circulacao e utilizagado por pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Art. 134 As edificagdes destinadas a atividades sujeitas a licenciamento ou
exigéncias especificas de 6rgaos publicos deverao atender a legislagdo e as normas
aplicaveis a respectiva atividade, inclusive as exigéncias do Ministério do Trabalho e
Emprego, da Vigilancia Sanitaria, do MAPA e dos demais 6rgdos competentes, quando
cabiveis.

CAPITULO IIl - GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

SEGAO | - GARAGENS INDIVIDUAIS

Art. 135 As garagens individuais, além das disposi¢coes deste Codigo que Ihes
forem aplicaveis e dos parametros estabelecidos no Plano Diretor vigente e suas
alteracbes posteriores, deverao possuir:

| — pé-direito minimo livre de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il — largura minima util de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

[Il = comprimento minimo de 5,00m (cinco metros).

SEGAO Il - GARAGENS COLETIVAS E COMERCIAIS

Art. 136 As garagens e os estacionamentos coletivos e comerciais, além das
disposigdes deste Cddigo que Ihes forem aplicaveis e dos paradmetros estabelecidos no
Plano Diretor vigente e suas alteragdes posteriores, deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| — pé-direito minimo livre de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il — cada vaga de estacionamento devera possuir largura minima util de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00m (cinco metros);

Il — os corredores de circulagao de veiculos deverao possuir largura minima de:

a) 3,00m (trés metros), quando as vagas estiverem dispostas em angulo de até
30°;

b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), quando as vagas estiverem
dispostas em angulo de até 45°;
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c) 4,00m (quatro metros), quando as vagas estiverem dispostas em angulo de
até 60°;

d) 5,00m (cinco metros), quando as vagas estiverem dispostas em angulo de
até 90°.

IV — a circulagao vertical destinada aos pedestres, quando necessaria, devera
ser independente da circulagédo de veiculos e possuir largura minima de 1,20m (um metro
e vinte centimetros);

V — a disposigdo das vagas, dos pilares e das areas de circulagdo devera
permitir a entrada e a saida dos veiculos de forma segura, observadas as dimensdes
minimas estabelecidas neste artigo;

VI — as disposi¢des deste artigo aplicam-se também aos estacionamentos
descobertos;

VIl — é vedada a utilizagdo do passeio publico para estacionamento de veiculos.

Paragrafo unico. As vagas de estacionamento deverao atender também aos
parametros e a quantidade minima estabelecidos no Plano Diretor vigente e demais
normas aplicaveis.

Art. 137 Consideram-se garagens comerciais, para os efeitos deste Codigo,
aquelas destinadas a locagao de espacos para estacionamento e guarda de veiculos.

CAPITULO IV - POSTOS DE ABASTECIMENTO E DE SERVIGO
SEGAO | - POSTOS

Art. 138 Consideram-se postos de abastecimento e de servico as edificagdes e
instalagdes destinadas ao abastecimento de veiculos automotores, podendo reunir, em
um mesmo local, equipamentos e servicos destinados a limpeza e conservacao de
veiculos, bem como ao suprimento de ar e agua e a execugao de reparos rapidos.

Art. 139 As edificacbes e instalagdes destinadas a postos de abastecimento e
de servigo, além das demais disposi¢des deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, deverao:

| — atender a legislacdo da Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e
Biocombustiveis — ANP;

Il — ser construidas com materiais incombustiveis, observadas as normas
técnicas e de segurancga aplicaveis;

[Il = possuir muros de divisa com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros);

IV — possuir instalagdes sanitarias acessiveis ao publico, contendo vaso
sanitario, mictério e lavatorio, separadas por sexo;

V — possuir instalagdes e equipamentos de prevencao e protecdo contra
incéndio, em conformidade com a legislagdo vigente e com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros;
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VI — possuir aprovagao do érgao ambiental competente, quando exigivel;

VIl — atender as normas de acessibilidade aplicaveis as edificagcbes e ao
mobiliario urbano, especialmente as normas técnicas vigentes da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT;

§ 1° O Municipio podera negar a aprovagao ou o licenciamento para instalagéo
ou funcionamento do empreendimento quando, mediante Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, nos casos em que este for exigivel, ficar caracterizada a
incompatibilidade do empreendimento com a circulagéo e a seguranga do trafego na via
publica;

§ 2° O disposto neste artigo ndo afasta a obrigatoriedade de observancia das
demais normas federais, estaduais € municipais aplicaveis a atividade.

SECAO Il - DEPOSITOS E REVENDA DE GAS LIQUEFEITO

Art. 140 As edificagcdes e instalagdes destinadas a depdsitos e postos de
revenda de gas liquefeito, além das demais disposigbes deste Codigo que Ihes forem
aplicaveis, deverao:

| — atender a legislacdo da Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e
Biocombustiveis — ANP;

Il — ser construidas com materiais incombustiveis, observadas as normas
técnicas e de segurancga aplicaveis;

Il — possuir instalagbes e equipamentos de prevencao e protecdo contra
incéndio, em conformidade com a legislagédo vigente e com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros;

IV — possuir aprovagao do 6rgdo ambiental competente, quando exigivel.

SEGAO Il - CONTEINERS

Art. 141 Poderéao ser utilizadas estruturas constituidas por contéineres navais
em edificagdes residenciais e comerciais, mediante apresentagdo e aprovagcdo do
respectivo projeto, desde que atendidas as seguintes condigdes:

| — a implantagdo e adaptacdo dos contéineres deverao assegurar condi¢cdes
adequadas de seguranga, conforto térmico e acustico, de acordo com as normas técnicas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis ao uso pretendido;

Il — a utilizagdo dos contéineres devera ser acompanhada de laudo técnico de
resisténcia e desempenho estrutural, térmico e acustico, acompanhado da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
— RRT, emitido por profissional legalmente habilitado, que ateste a seguranca e a
funcionalidade da edificagao;

a) devera ser apresentado laudo técnico que ateste que os contéineres
utilizados se encontram livres de contaminagao ou de residuos que possam comprometer
a saude, a segurancga ou a salubridade dos ocupantes;


mailto:westfalia@viavale.com.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum — 488 — Bairro do Parque — Westfalia — RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

b) quando nado forem apresentados laudos técnicos emitidos por Instituto
Tecnoldgico reconhecido, os contéineres deverao observar afastamento minimo de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas dos lotes vizinhos;

c) a utilizacdo de contéineres nao dispensa o atendimento aos demais
parametros e exigéncias estabelecidos no Plano Diretor vigente e suas alteragdes
posteriores, neste Cddigo, na legislacdo de Parcelamento do Solo e nas demais normas
aplicaveis.

SEGAO IV - PISCINAS

Art. 142 As piscinas, de qualquer natureza, deverao possuir projeto especifico,
acompanhado de memorial descritivo, abrangendo as instalagées hidrossanitarias e
elétricas, observadas as normas técnicas e demais disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo unico. As piscinas de uso coletivo deverdo atender as exigéncias
estabelecidas pela legislagao especifica de saude e as demais normas aplicaveis.

Art. 143 As piscinas deverdo respeitar afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote, sem prejuizo dos demais
afastamentos e parametros estabelecidos pelo Plano Diretor e pela legislagao aplicavel.

TITULO XIl - EQUIPAMENTOS E INSTALAGOES

CAPITULO | - ELEVADORES

Art. 144 As edificagbes com mais de 9,50m (nove metros e cinquenta
centimetros) de altura, medida entre o piso do pavimento térreo e o piso do pavimento
mais elevado, deverao possuir elevador.

Paragrafo unico. Para o calculo da altura da edificagao ndo sera considerado
o ultimo pavimento quando este for de uso exclusivo do pavimento imediatamente inferior,
nem serdo computadas as paredes sobrelevadas destinadas a instalacdo de casa de
maquinas e caixa d’agua.

Art. 145 Nas edificagbes de uso misto, residencial e ndo residencial, deverao
existir elevadores destinados ao atendimento das respectivas areas, de forma a garantir o
acesso e a circulacdo adequados aos diferentes usos.

Paragrafo unico. Nenhum equipamento eletromecanico de transporte vertical
podera constituir o Unico meio de acesso e circulagdao da edificacdo, sendo que a
exigéncia de elevadores nao dispensa a existéncia de escadas ou rampas, conforme as
normas aplicaveis.

Art. 146 O dimensionamento, as caracteristicas, as condi¢des de instalagao e
o funcionamento dos elevadores deverdo observar as normas técnicas e demais
disposigdes legais vigentes.
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Art. 147 Com a finalidade de assegurar a acessibilidade e facilitar a utilizagao
por pessoas com deficiéncia visual, os elevadores deverao possuir, nas botoeiras das
cabinas, sinalizacdo em braile e/ou em relevo, conforme as normas técnicas de
acessibilidade vigentes.

Art. 148 A instalacdo de elevadores ou de qualquer outro equipamento de
transporte vertical somente podera ser utilizada apés a emissao do respectivo certificado
de funcionamento pela empresa instaladora ou responsavel técnico, quando exigido pela
legislacdo e pelas normas técnicas aplicaveis, sem prejuizo das demais licengcas e
autorizagoes exigidas pelo Municipio.

Art. 149 Em cada instalagdo mecanica, elétrica ou de telecomunicag¢des devera
ser mantida, em local visivel e de facil acesso, placa indicativa contendo o nome,
endereco e telefone atualizados dos responsaveis pela conservagao e manutencdo do
equipamento ou instalacao.

CAPITULO Il - INSTALAGOES ELETRICAS

Art. 150 Todas as edificagbes deverao possuir instalagdes elétricas executadas
de acordo com as normas técnicas brasileiras vigentes e com o Regulamento de
Instalagdes Consumidoras — RIC da concessionaria de energia elétrica responsavel pelo
atendimento a edificagao.

CAPITULO IIl - INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

Art. 151 As instalagdes prediais de agua e esgoto deverdo atender, além das
disposicdes deste Cddigo, as normas técnicas brasileiras vigentes e as demais normas
aplicaveis.

Paragrafo unico. As edificacbes existentes que ndo possuam o respectivo
Alvara de Licenga para Construcdo deverdo, quando da sua regularizagcdo ou de
intervengdes que exijam adequagdo, observar as disposi¢des desta Lei, ressalvadas as
situagdes expressamente previstas na legislagao.

Art. 152 As instalagdes prediais de agua devem ser individualizadas de acordo
com cada unidade autbnoma.

Art. 153 Nas edificacbes residenciais multifamiliares, apartamentos e casas
geminadas, os medidores de agua deverdo ser instalados de acordo com as normas e
regras estabelecidas pela concessionaria ou associagéo responsavel pelo abastecimento.
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Art. 154 Para fins de dimensionamento dos reservatoérios de agua destinados a
cada unidade autbnoma, devera ser considerada a seguinte capacidade minima:

| — nas residéncias unifamiliares, 500 litros, considerando uma populacédo de
até 5 (cinco) pessoas, acrescidos de 130 litros por pessoal/dia para cada pessoa
excedente;

Il — nas demais edificagdbes ndo enquadradas no inciso |, a capacidade do
reservatorio devera atender, no minimo, ao dimensionamento estabelecido pelas normas
técnicas brasileiras vigentes.

Art. 155 As instalagdes prediais de esgoto sanitario deverao ser ligadas a rede
publica de coleta e ao respectivo sistema de tratamento de efluentes, quando existentes e
disponiveis.

Paragrafo unico. Na auséncia de rede publica de coleta e tratamento de
esgoto, o dimensionamento e o sistema a ser adotado deverdao observar as normas
técnicas vigentes e, quando aplicavel, as diretrizes e condicbes estabelecidas nos
loteamentos aprovados.

Art. 156 Nas edificacdes situadas em vias nao servidas por sistema publico de
coleta e tratamento de esgoto sanitario, deverédo ser instalados sistemas individuais de
tratamento de efluentes, compostos por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, ou
sistema equivalente aprovado, observadas as normas técnicas vigentes e as seguintes
disposicoes:

| — Quanto a fossa séptica:

a) devera ser dimensionada de acordo com as normas técnicas vigentes
aplicaveis;

b) devera estar localizada a, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas do terreno, das valas de infiltragdo, do ramal predial de agua e
do alinhamento viario, observado o afastamento frontal estabelecido pela legislagao
aplicavel;

c) devera estar localizada a, no minimo, 3,00m (trés metros) de qualquer ponto
da rede publica de abastecimento de agua;

d) devera observar, quando houver, o dimensionamento aprovado para o
loteamento.

Il — Quanto ao sumidouro:

a) devera ser dimensionado de acordo com as normas técnicas vigentes
aplicaveis;

b) devera estar localizado a, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas do terreno, das valas de infiltragdo, do ramal predial de agua e
do alinhamento viario, observado o afastamento frontal estabelecido pela legislagcao
aplicavel;

c) devera estar localizado a, no minimo, 3,00m (trés metros) de qualquer ponto
da rede publica de abastecimento de agua;
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d) devera observar, quando houver, o dimensionamento aprovado para o
loteamento.

[Il - Quanto ao filtro anaerdbio:

a) devera ser dimensionado de acordo com as normas técnicas vigentes
aplicaveis;

b) devera estar localizado a, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas do terreno, das valas de infiltragdo, do ramal predial de agua e
do alinhamento viario, observado o afastamento frontal estabelecido pela legislagcao
aplicavel;

c) devera estar localizado a, no minimo, 3,00m (trés metros) de qualquer ponto
da rede publica de abastecimento de agua;

d) devera observar, quando houver, o dimensionamento aprovado para o
loteamento;

e) é vedada a ligacao direta do efluente proveniente do filtro anaerébio a rede
publica, exceto nos loteamentos que disponham de sistema ou estacao de tratamento de
esgoto devidamente implantado e destinado ao recebimento desses efluentes, hipétese
em que a ligacdo dependera de prévia autorizagdo do Municipio e do atendimento as
exigéncias técnicas e ambientais aplicaveis, inclusive quanto a instalacédo de clorador,
quando exigida.

IV — Quanto ao clorador:

a) Devera ser instalado préoximo ao alinhamento do imaével, ligado a rede pluvial
e em local de facil acesso para vistoria:

§ 1°A fossa séptica, o filtro anaerobio e o sumidouro somente poderdo ser
fechados apods ter sido realizada a devida fiscalizagcdo por agente técnico da
Administragdo Municipal. Caso o clorador ndo tenha sido instalado no momento da
vistoria da fossa séptica e do filtro anaerdbio, devera ser solicitada uma nova vistoria apos
a instalacao do clorador;

§ 2° O sistema de tratamento podera ser executado por meio de sistemas
compactos, complementados por clorador, desde que atendam as exigéncias e
dimensionamentos estabelecidos pelas normas vigentes;

§ 3° Os despejos de pias de cozinha, deverdao previamente passar por caixas
de gordura, higienizadas periodicamente;

§ 4° E vedado o encaminhamento & fossa séptica de aguas pluviais;

§ 5° A fossa séptica e o filtro anaerdbio ndo poderao ter capacidade inferior a
1,50m? (uma virgula cinquenta metros quadrados) cada e o sumidouro inferior a 3,75 m?
(trés virgula setenta e cinco metros cubicos), para terrenos que nédo sao oriundos de
loteamento aprovados;

§ 6° Podera ser exigido teste de absorgcéo do solo, assinado por gedlogo ou por
profissional devidamente habilitado pelo CREA;

§ 7° Em caso de inviabilidade técnica dos sistemas acima citados e aprovados
no projeto, devera o responsavel técnico, encaminhar alteragdo de projeto compativel
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com o dimensionamento aprovado no loteamento especificando as medidas sugeridas e a
localizagao no lote;

§ 8° A construgao dos sistemas devera ser em alvenaria ou material similar
tendo espessura minima de 15cm, ou sistema compacto em fibra ou material similar, e
sempre de acordo com o projeto técnico elaborado por profissional habilitado e aprovado
pelo Municipio.

Art. 157 A limpeza e a manutencao do tanque séptico e do filtro anaerdbio sao
obrigatorias e deverdo ser realizadas de acordo com as normas técnicas brasileiras
vigentes.

CAPITULO IV - INSTALAGOES PARA ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 158 Os terrenos, ao receberem edificagdes, deverao ser
convenientemente tratados de modo a assegurar o adequado escoamento das aguas
pluviais, observando-se as condigbes naturais de drenagem do terreno e dos imdveis
lindeiros.

§ 1° O sistema de drenagem devera ser projetado e executado de forma a n&o
causar prejuizos aos imoéveis situados a montante ou a jusante, nem agravar as
condi¢des naturais de escoamento das aguas.

§ 2° Quando a solugéo de drenagem depender da passagem de canalizagao
por imovel de terceiro, deverao ser observadas as disposi¢gdes da legislacéo civil aplicavel
e, quando necessaria, devera ser constituido o instrumento juridico adequado para
assegurar a implantagdo, manutengéo e conservagao da canalizagao.

Art. 159 As instalagbes destinadas ao escoamento das aguas pluviais deverao
ser executadas de acordo com as normas técnicas aplicaveis e com as disposi¢des deste
Cadigo.

Paragrafo unico. Nas edificagbes construidas no alinhamento, as aguas
pluviais e de lavagem provenientes de telhados, marquises, balancos e demais elementos
da edificagao deverao ser captadas por meio de calhas e condutores, de modo a impedir
seu lancamento sobre o passeio publico.

Art. 160 As aguas pluviais, as aguas de lavagem de pisos e a agua
condensada dos aparelhos de ar-condicionado deverao ser adequadamente canalizadas,
sendo vedado o seu langamento sobre o passeio publico ou na rede de esgoto sanitario.

Paragrafo unico. Na impossibilidade de ligacdo a rede publica de drenagem
pluvial, devera ser adotada solugado técnica adequada, mediante aprovagdo do 6rgao
municipal competente.

CAPITULO V - INSTALAGOES DE GAS
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Art. 161 Os materiais, equipamentos e acessorios empregados nas instalagdes
de gas deverdao atender as normas técnicas vigentes e as exigéncias do Corpo de
Bombeiros.

Paragrafo unico. A instalacdo e o armazenamento de recipientes de gas
liquefeito de petrdleo (GLP) deverdo observar as normas técnicas e de segurancga
aplicaveis, sendo vedada sua instalagdo em locais que ndo atendam as condi¢des de
ventilagdo e segurancga exigidas.

Art. 162 Quando utilizada instalagdo de aquecedor a gas, deverdo ser
previstas chaminés e/ou ventilagdo permanente para a adequada exaustao dos gases de
combustao, conforme as normas técnicas e a legislacao de seguranca aplicaveis.

CAPITULO VI - INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO

Art. 163 As instalagdes de sistemas de ar-condicionado e de renovagéo de ar
deverdo atender as normas técnicas vigentes.

Art. 164 As unidades externas condensadoras de sistemas de ar-condicionado
instaladas no exterior das edificacbes deverao:

| — dispor de dispositivo para coleta da agua condensada, de modo a impedir
seu gotejamento sobre o passeio ou logradouro publico;

Il — n&o avancgar sobre os terrenos lindeiros ou sobre os logradouros publicos.

Paragrafo unico. Excepcionalmente, quando comprovada a impossibilidade
técnica de instalacdo da unidade condensadora no interior do lote, podera ser autorizada
sua instalagcdo sobre o logradouro publico pelo érgdo municipal competente, desde que
nado prejudique a circulagdo de pedestres, a acessibilidade, a seguranga e o
funcionamento dos servicos publicos.

Art. 165 Os edificios de habitacdo coletiva deverao prever condigcbes
adequadas para a instalacdo de equipamentos de ar-condicionado, considerando os
aspectos estruturais, as instalagdes elétricas e a condugdo da agua condensada,
observadas as normas técnicas aplicaveis.

Art. 166 Quando as caracteristicas da edificagdo exigirem o fechamento das
aberturas para o exterior, os compartimentos deverao dispor de sistemas adequados de
ventilacado, renovacao de ar ou climatizagado, conforme as normas técnicas aplicaveis.

CAPITULO VII - INSTALAGOES DE TELEFONIA

Art. 167 As edificacbes poderao dispor de tubulacdo e infraestrutura para
instalagdes de telefonia, observadas as normas técnicas aplicaveis e as exigéncias da
prestadora do servigo.
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CAPIiTULO VIl - INSTALAGOES PARA PARA-RAIOS

Art. 168 As edificacbes deverdo dispor de sistema de protecdo contra
descargas atmosféricas (SPDA), quando exigido pelas normas técnicas e pela legislagao
aplicavel.

Paragrafo unico. A necessidade de instalacdo e o dimensionamento do
sistema de protegdo contra descargas atmosféricas serdo definidos por profissional
legalmente habilitado, de acordo com as normas técnicas e a legislagao aplicavel.

CAPITULO IX - ANTENAS

Art. 169 Nas edificacbes destinadas a habitagao coletiva, devera ser prevista
infraestrutura para instalacdo de antenas em todas as unidades habitacionais, observadas
as normas técnicas aplicaveis.

CAPITULO X - CERCAS ENERGIZADAS

Art. 170 A instalacdo de cercas energizadas devera ser executada por
profissional ou empresa legalmente habilitada, observadas as normas técnicas e a
legislacao aplicavel.

Paragrafo unico. Devera ser apresentada a respectiva Anotagcdo de
Responsabilidade Teécnica (ART) , Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) referente ao projeto e a execugdo da
instalacao.

CAPITULO XI - INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS DE PROTEGAO CONTRA
INCENDIOS

Art. 171 As edificagcdes deverao dispor de instalagdes e equipamentos de
protecdo contra incéndio, em conformidade com as normas técnicas e a legislagao
estadual aplicavel, sujeitos a aprovagao do Corpo de Bombeiros, quando exigida.

Paragrafo unico. Devera ser apresentada a respectiva Anotagcdo de
Responsabilidade Teécnica (ART) , Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) referente ao projeto e a execugao das
instalagbes, quando exigidos pela legislagao aplicavel.

CAPITULO XII - INSTALAGAO PARA ARMAZENAGEM DE LIXO

Art. 172 As edificacbes deverao prever, dentro do lote, local adequado para
armazenamento temporario dos residuos até o momento da coleta, com capacidade
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suficiente para os respectivos recipientes, em local desimpedido e de facil acesso para a
coleta.

Paragrafo unico. A instalagdo de lixeiras no passeio publico dependera de
prévia autorizacdo do Municipio e devera ser realizada de modo a nao prejudicar a
circulagao de pedestres, a acessibilidade, a seguranga e 0 meio ambiente.

CAPITULO XIII - EDIFICAGOES EXISTENTES

Art. 173 Para os fins de aplicagdo desta Lei, consideram-se edificacdes
existentes:

| — aquelas averbadas no Registro de Imdveis anteriormente a 1966;

Il — aquelas que possuam Carta de Habite-se;

Il — aquelas que possuam cadastro da construgao anterior a 1966;

IV — aquelas langadas no cadastro imobiliario municipal e/ou no cadastro do
IPTU.

Paragrafo unico. Consideram-se edificagbes consolidadas aquelas
construidas anteriormente a vigéncia da Lei Municipal n°® 1.414, de 22 de dezembro de
2017, que instituiu o Plano Diretor, desde que comprovado o ano de sua construgao.

Art. 174 Nas edificacbes existentes que ndo atendam ao afastamento frontal
ou que estejam situadas em area prevista para alargamento viario, conforme estabelecido
pela Lei do Plano Diretor, a realizagdo de obras de ampliagdo, reforma ou alteragao
dependera de parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor e do respectivo
licenciamento, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. Quando se tratar de imével de valor historico e/ou cultural,
devera ser ouvido o 6rgao competente.

Art. 175 Nas edificagdes existentes em desacordo com a legislagao vigente,
poderdo ser autorizadas obras de reparo e manutencdo destinadas a preservar suas
condi¢des de habitabilidade, segurancga e resisténcia.

Paragrafo unico. As obras de reforma, ampliagdo ou construgcdo somente
serdo permitidas quando compativeis com as disposi¢cdes desta Lei e dos demais
diplomas legais aplicaveis.

CAPITULO XIV - REGULARIZAGAO DE CONSTRUGOES EXISTENTES

Art. 176 As construcbes executadas de forma clandestina ou irregular, em
desacordo com o Plano Diretor vigente a época de sua execugdo, poderdo ser
regularizadas nos termos desta Lei, observados os requisitos e procedimentos
estabelecidos em decreto municipal:
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| — Poderao ser regularizadas edificagdes residenciais e nao residenciais, de
qualquer natureza, bem como ampliagcbes e reformas nelas executadas, desde que
situadas em logradouros publicos oficializados pelo Municipio;

Il — Poderdo ser regularizadas edificagcbes concluidas ou aquelas que
apresentem etapas construtivas concluidas, desde que tecnicamente passiveis de
regularizagao;

Il — devera ser apresentado laudo técnico, elaborado por profissional
legalmente habilitado, atestando as condigdes de estabilidade, seguranga e habitabilidade
da construgéo a ser regularizada;

IV — quando constatada a auséncia de condi¢gdes adequadas de seguranga,
higiene, estabilidade ou habitabilidade, deverdo ser executadas as obras ou melhorias
necessarias a sua adequagao, mediante projeto e comprovagao da execugao.

Art. 177 Nao serdo passiveis de regularizagdo nos termos desta Lei as
construgdes, ampliacdes ou reformas que:

| — invadiram terrenos de dominio publico ou particulares, em faixas de dominio
de rodovias e, faixas nao edificantes, areas de preservagao permanente ou area de risco,
salvo os casos em que a legislagéo estadual e federal determinar como passiveis;

Il — quando localizadas dentro da previsdo de alargamento viario previsto na
Lei do Plano Diretor vigente e possiveis alteragdes posteriores;

Il — que estejam localizadas em areas de terreno resultantes de Parcelamentos
de Solo considerado irregular pelo Municipio;

IV — que estejam localizadas em areas sobre coletores pluviais ou cloacais;

V — quando possuirem aberturas que estejam a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa;

VI — quando possuirem aberturas situadas perpendicularmente ou
obliguamente a menos de 0,75m(setenta e cinco centimetros) da divisa;

VIl — que estejam em discussao judicial, até a deciséo final do processo.

Art. 178 As edificagdes consolidadas, anteriores ao Plano Diretor, poderao ser
regularizadas nos termos desta Lei, observadas as seguintes condi¢des:

| — As construgbes situadas dentro da area prevista para alargamento viario,
conforme o Plano Diretor, poderéo ser regularizadas desde que:

a) seja protocolado projeto de regularizagao da edificagao;

b) seja apresentado Termo de Declaragcédo pelo proprietario, mediante o qual
reconheca a existéncia da previsao de alargamento viario e declare ciéncia de que a area
edificada podera ser atingida por futura obra publica, ndo cabendo indenizagao pela parte
da edificacdo executada na area destinada ao alargamento, bem como pelos elementos
ou partes da edificagdo que se tornarem inutilizaveis em decorréncia da futura intervengao,
observada a legislagéo aplicavel,

c) seja comprovado que a construgdo foi edificada anteriormente a data
estabelecida para caracterizagao da edificacdo consolidada;
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d) seja promovida, quando exigivel, a averbacdo do Termo de Declaragao na
matricula do imovel;

I — As constru¢cbes que possuam aberturas em desacordo com o0s
afastamentos minimos estabelecidos neste Codigo poderédo ser regularizadas mediante
apresentacao de declaragdo de ciéncia e anuéncia dos proprietarios dos imoveis
confrontantes, observada a legislacdo civil aplicavel e desde que nao haja outras
restricdes legais que impegam a regularizagao.

Paragrafo unico. Quando se tratar de acréscimo de area construida, alteracéo
de fachada ou qualquer outra intervencao que possa afetar parte comum de edificagao
coletiva, multifamiliar ou mista, ou imoével de uso comercial ou de prestacdo de servigos
submetido a condominio, sera obrigatéria a apresentagdo da anuéncia do condominio ou
dos condéminos, conforme o caso.

Art. 179 A aprovagao do projeto e a concessao da licenga de regularizagao da
construcdo ficam condicionadas ao recolhimento das taxas previstas na legislagcao
municipal vigente e ao pagamento da multa pela execu¢do da obra em desacordo com a
legislacéo, conforme disposto nesta Lei.

§ 1° A multa prevista no caput sera calculada de acordo com os seguintes
critérios:

| — edificagdo em desacordo com o afastamento frontal, a taxa de ocupacéo, o
indice de aproveitamento ou 0 zoneamento de uso previstos na Lei do Plano Diretor: 15
(quinze) UPF — Unidade Padrao Fiscal por metro quadrado de area irregular, até o limite
de 20% (vinte por cento);

Il — edificacdo em desacordo com o afastamento frontal, a taxa de ocupacéo, o
indice de aproveitamento, o zoneamento de uso ou o pé-direito previstos na Lei do Plano
Diretor, quando a irregularidade ultrapassar 20% (vinte por cento): 20 (vinte) UPF —
Unidade Padrao Fiscal por metro quadrado de area irregular;

Il — edificagdo em desacordo com o numero minimo de vagas de
estacionamento previsto na Lei do Plano Diretor: 20 (vinte) UPF — Unidade Padrao Fiscal
por vaga nao atendida;

IV — edificagdes em desacordo com outras disposi¢cdes da Lei do Plano Diretor
ou deste Codigo deverdo realizar as obras ou adequagdes necessarias para posterior
aprovagao, sem prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis.

§ 2° A regularizagdo da obra somente sera efetivada apds o pagamento
integral da multa, quando devida;

§ 3° Considerada a complexidade ou gravidade da irregularidade, o processo
podera ser encaminhado ao Conselho Municipal do Plano Diretor — CPDM para analise e
manifestacao.

Art. 180 A regularizacdo das edificagdes e obras, nos termos desta Lei, fica
condicionada a compatibilidade do uso com a legislagdo urbanistica aplicavel e ao
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atendimento das exigéncias relativas aos horarios de funcionamento e demais requisitos
especificos da atividade.

Art. 181 Os procedimentos administrativos, documentos e demais requisitos
necessarios a regularizagdo de que trata este Capitulo serdo estabelecidos em
regulamento.

CAPITULO XV - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 182 A numeracgao das edificagdes sera fornecida pelo setor competente da
Administracdo Municipal, mediante apresentacdo do projeto de construcéo, ressalvadas
as situagoes especificas que poderao ser analisadas pela equipe técnica do Municipio.

Art. 183 As propostas de alteragdo desta Lei serdo submetidas a analise do
Conselho Municipal do Plano Diretor, observados os procedimentos previstos na
legislacdo municipal, e dependerédo de aprovagao pela Camara Municipal de Vereadores,
quando se tratar de matéria reservada a lei.

Art. 184 A classificacdo das atividades e os padrées edilicios estabelecidos
nesta Lei poderdo ser regulamentados por decreto do Poder Executivo, especialmente
quanto aos procedimentos, critérios técnicos e sua adequagao as novas tecnologias de
construcado, desde que nao impliquem alteracédo das disposi¢bes ou dos parametros
estabelecidos em lei.

Art. 185 A aplicacdo das normas técnicas pertinentes da ABNT e das
resolu¢cdes dos o6rgados e entidades profissionais competentes observara a legislagao
vigente e sera exigida nos casos em que houver previsao legal ou regulamentar.

Art. 186 Para assegurar o cumprimento das disposi¢gdes desta Lei, o Municipio
podera adotar as medidas administrativas e judiciais cabiveis, observado o devido
processo legal e a legislagao aplicavel.

Art. 187 Os casos omissos e as duvidas quanto a interpretacado e aplicagao
desta Lei serdo analisados pela Comissdo do Plano Diretor Participativo e Sustentavel
Municipal, podendo ser submetidos ao Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo
e Sustentavel, para manifestagao, quando envolverem matéria de sua competéncia.

Art. 188 Os processos administrativos de licenciamento de obras em curso nos
orgéos técnicos municipais poder&o ser analisados de acordo com a legislagédo vigente na
data do protocolo do requerimento, ressalvadas as hipéteses em que a legislagao
superveniente determine sua aplicagao.
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Art. 189 Nos casos de alteragdo de uso ou adaptagdo de edificacbes
existentes, poderdo ser admitidas solugdes técnicas diferenciadas ou dispensa de
determinadas exigéncias deste Codigo, quando comprovada a inviabilidade técnica de
seu atendimento, desde que ndo sejam comprometidas a seguranga, a acessibilidade, a
salubridade, a estabilidade e a funcionalidade da edificagdo, observadas as normas
especificas aplicaveis.

Art. 190 Na alteracdo de uso das edificacbes, as residéncias que forem
utilizadas para atividades de comércio e servigos, ressalvada a exigéncia de pé-direito
minimo quando comprovada a impossibilidade de sua adequacgao, deverdo atender as
demais prescrigdes deste Codigo e da legislagao vigente aplicaveis a nova atividade.

Art. 191 A critério do Municipio, mediante manifestacdo do 6rgao técnico
competente e no interesse da preservacao do patriménio, poderao ser admitidas solugdes
diferenciadas ou dispensadas determinadas exigéncias deste Cddigo nas reformas,
ampliagbes e adequacdes de edificagdes existentes reconhecidas como de interesse
historico, cultural ou sociocultural, desde que n&do sejam comprometidas a seguranga, a
estabilidade, a salubridade e a acessibilidade, quando aplicavel.

Art. 192 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcédo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, 15 de setembro de 2026.

CESAR JULIANO BLOEMKER
Prefeito de Westfalia
Registre-se e Publique-se

Jair Antonio Schneider
Secretario Municipal de Administragdo, Planejamento e Finangas
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TITULO XIII - DEFINIGOES

Para efeitos deste Cédigo sdo dotadas as seguintes definigbes:

Abertura: E o vao de iluminacgéo e/ou ventilagdo, passagem/acesso;

Acréscimo ou aumento: Ampliagcao de area de edificagcao existente;

Adega: Lugar geralmente subterraneo, que por condigdes de temperatura, serve para
guardar bebidas;

Afastamento frontal / recuo de jardim: Distancia minima que a construgcdo deve
observar relativamente ao alinhamento da via publica;

Alinhamento: Linha geral que limita o terreno e o logradouro para o qual faz frente;
Alpendre: Cobertura saliente de uma edificagdo, sustentada por colunas, pilares ou
consolos;

Altura da Edificagao: Distancia vertical medida do nivel do passeio, junto a fachada, até
o ponto mais elevado da edificagao;

Alvara de licengca de construgao: Documento expedido pela autoridade municipal, que
autoriza a construcéo da obra, apds o projeto ter sido aprovado, sujeita a fiscalizagao.
Alvenaria: Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras
rejuntadas ou ndo com argamassa;

Andaimes: Estruturas necessarias a execugao de trabalhos em lugares elevados, onde
nao possam ser executados em condigdes de seguranga a partir do piso, sendo utilizados
em servigos de construgao, reforma, demoli¢cao, pintura, limpeza e manutencao;

Andar: E o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, o qual esta acima
ou abaixo do pavimento térreo, podendo receber diferentes nomenclaturas, a serem
especificadas no respectivo projeto arquitetdnico, tais como: mezanino, sobreloja, andar-
tipo, subloja, sobsolo, etc;

Andar Térreo: Pavimento do rés do chdo, ou seja, aquele situado ao nivel médio do
passeio;

Apartamento: Unidade autbnoma de moradia em prédio de habitagao
multipla/multifamiliar;

Area: Medida de uma superficie, dada em metros quadrados;

Area Aberta: Area cujo perimetro é aberto pelo menos em um de seus lados para o
logradouro publico;

Area Livre: Superficie do lote ndo ocupada pela projecéo horizontal da edificacao;

Area Comum: Area que serve a dois ou mais prédios;

Area fechada: Area limitada em todo o seu perimetro por parede ou linhas divisérias do
lote;

Area Ocupada: Superficie do lote ocupada pela projecdo horizontal da edificacao;

Area Construida: Soma da area Util e da area ocupada por paredes, pilares e demais
elementos construtivos; ndo serdo computadas as proje¢cdes de beirados, de sacadas,
pérgolas, frisos ou outras saliéncias semelhantes com largura de até 1,00m;

Area Util: Area realmente disponivel para ocupacdo, medida entre os parametros internos
das paredes que delimitam o compartimento, excluidas as paredes;
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Balango: Avanco, a partir de certa altura, de parte da fachada de edificacdo sobre
logradouro publico ou recuo regulamentar; por extensao, qualquer avango da edificagao
ou de parte dela sobre pavimentos inferiores;

Barracao: é o abrigo construido geralmente de madeira coberto de zinco, fibrocimento ou
telha;

Beiral ou Beirado: Prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da
edificacdo, geralmente com extensao de até 1,00m (um metro);

Centro Comercial (shopping Center): Conjunto de lojas individuais ou n&o, casa de
espetaculos, locais para refeigdes, etc., em um s6 conjunto arquitetdnico;

CMPD: Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo e Sustentavel de Westfalia;
CPDM: Comissao do Plano Diretor Participativo e Sustentavel de Westfalia;

Circulagao de Uso Comum: Corredor ou passagem que da acesso a saida de mais de
um apartamento, unidade autbnoma de qualquer natureza, quarto de hotel ou
assemelhado;

Construgao irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio, porém, executada
total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Construcgao clandestina: aquela executada sem prévia autorizagdo do Municipio, ou seja,
sem projetos aprovados e sem a correspondente licenga;

Copa: Compartimento auxiliar a cozinha;

Corredor: Local de circulagdo interna de uma edificagdo, confinado, que serve de
comunicagao horizontal entre dois ou mais compartimentos ou unidades autbnomas;
Corrimao: Barra, cano ou pecga similar, com superficie lisa arredondada e continua,
localizada junto as paredes ou guarda das escadas, rampas ou corredores, rampas ou
corredores para pessoas nele se apoiarem ao subir, descer ou se deslocar;

Cota: Indicagao ou registro numérico de dimensoes;

Demoli¢ao: desmonte de uma edificacdo; decréscimo; alteragdo, para menos, da area
construida;

Degrau: Cada um dos pisos onde se assenta o pé ao subir ou descer uma escada;
Dependéncia de Uso Privativo: Conjunto de dependéncias de uma unidade auténoma,
cuja utilizagao é reservada aos respectivos titulares de direito;

Dependéncia de Uso Comum: Conjunto de dependéncias da edificagdo que poderéo ser
utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades
autbnomas;

Divisa: Linha que separa o lote de propriedades confinantes;

Diviséria leve: elemento de vedacdo, sem funcido estrutural, que divide um
compartimento;

Duto de Entrada de Ar: Espaco no interior da edificacdo que conduz ar puro, coletado ao
nivel inferior da mesma, para compartimentos que, por disposi¢cao expressa deste Caodigo,
possam ser ventiladas pelo tal dispositivo;

Duto de Tiragem: Espaco vertical, no interior da edificacdo, que recolhe, em qualquer
pavimento, ar viciado para langa-lo ao ar livre, acima da cobertura da edificagéo;
Economia: unidade autbnoma de uma edificacédo passivel de tributacao;
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Embargo: Ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

Entrepiso: Conjunto de elementos de construgdo, com um ou sem espagos vazios,
compreendido entre a parte inferior do teto de um pavimento e a parte inferior do teto de
um pavimento e a parte superior do piso do pavimento imediatamente superior;

Entulho: resto de construgdo, sendo todo material inerte que ndo € mais utilizado em
obra ou qualquer local,

Escada: Elemento de composigéo arquitetdnica cuja fungéo é propiciar a possibilidade de
circulagcao vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis, constituindo uma
sucessao de, no minimo, trés degraus, podendo ser de uso principal ou secundario;
Escada de Emergéncia: Escada integrante de uma saida de emergéncia conforme
norma NB-208;

Espelho: Parte vertical do degrau da escada;

Esquadria: Termo genérico para indicar porta, janela, caixilho e veneziana;

Fachada: Elevacao das partes externas de uma edificagao;

Forro: Revestimento da parte inferior da estrutura do telhado; cobertura de um pavimento;
Filtro Anaerébico: E um reator bioldgico com esgoto em fluxo ascendente, composto de
uma camara inferior vazia e uma camara superior preenchida de meio filtrante submersos,
onde atuam microrganismos facultativos e anaerobios, responsaveis pela estabilizagao da
matéria organica;

Fossa Séptica: Tanque de concreto, de alvenaria revestida ou de fibra, em que se
deposita o afluente do esgoto e onde a matéria organica sofre o processo de minoracgéao;
Galeria Comercial: Conjunto de lojas individuais ou ndo, num mesmo edificio, servido por
uma circulacao horizontal com ventilagao permanecente dimensionada de forma a permitir
0 acesso e a ventilagao de lojas e servigos e ela dependentes;

Galpao: Telheiro fechado em mais de duas faces ndo podendo ser utilizado como
habitagao;

Garagem: Ocupagao de uso de edificagdo onde sao estacionados ou guardados veiculos,
com ou sem abastecimento de combustivel;

Guarda ou Guarda-Corpo: Barreira protetora vertical, macica ou nao, delimitando as
faces laterais abertas de escadas, rampas, patamares, terragos, balcdes, mezaninos, etc;
servindo como protecdo contra eventuais quedas de um nivel para outro;

Habitagao: Economia domiciliar. Residéncia;

Habitagao Coletiva: Edificagcdo usada para moradia de grupos sociais equivalentes a
familia, tais como casas geriatricas, pensionatos, conventos, etc;

Habitacao Multifamiliar: Edificacdo usada para moradia em unidades residéncias
autbnomas;

Habitagao Popular: Habitagcao do tipo econémica, edificada com finalidade social;
Habite-se: Documento expedido pela Prefeitura, autorizando a ocupagcao de edificagao
nova, reformada ou regularizada;

Incombustivel: Material que atende os padroes de método de ensaio para a
determinacao de incombustibilidade;
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Industria: Conjunto de operagbes destinadas a transformar as matérias primas em
produtos adequados ao consumo e a promover realizagao de riquezas;

Interdicao: Ato administrativo que impede a ocupagdo de um prédio ou impede a
permanéncia de qualquer pessoa numa obra;

Jirau: plataforma de madeira, intermediaria entre o piso e o teto de um compartimento;
Lanco de Escada: Série ininterrupta de mais de dois degraus;

Logradouro Publico: Parte da superficie da cidade destinada ao transito de veiculos e
ao uso publico, oficialmente reconhecido, originado de regularizacdo fundiaria, de
parcelamento de solo, vias consolidadas e denominado por um nome proprio;

Lote: Por¢cdo do terreno que faz frente ou testada para um logradouro descrito e
legalmente assegurado por uma prova de dominio;

Marquise: elemento arquiteténico em balango, lateralmente aberto, agregado a uma ou
mais edificagdes, que serve como cobertura para propiciar prote¢ao, acesso, ligacao ou
delimitagdo; geralmente com extensao de até 1,00m;

Meio-fio ou cordao: Bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de
rolamento do logradouro;

Memorial: Descricdo completa do servigo a ser executado em uma obra;

Mezanino: é o compartimento intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia,;
Normas Técnicas: Recomendacdes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas ABNT;
Notificagao: ato administrativo através do qual se dara conhecimento a parte interessada
de providéncia ou medida que Ihe caiba realizar;

Ocupacao: Uso previsto de uma edificagcdo ou de parte da mesma, para abrigo e
desempenho da atividade de pessoas e/ou protecado de animais e bens;

Parede Corta-Fogo: Elemento da construgdo que funciona como barreira contra a
propagacédo do fogo, e que, sob a acdo do mesmo, conserva suas caracteristicas de
resisténcia mecanica, € estanque a propagagao da chama e proporciona um isolamento
térmico tal que a temperatura medida sobre a superficie ndo exposta nao ultrapasse
140°C durante um tempo especificado;

Parede Resistente ao Fogo: Parede capaz de resistir estruturalmente aos efeitos de
qualquer fogo ao qual possa vir a ficar exposta;

Passeio: Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;

Patamar: Piso situada entre dois lagcos sucessivos de uma mesma escada;

Pavimento: Parte de uma edificacio situada entre a parte superior de um piso acabado e
a parte superior do piso seguinte, ou entre a parte superior de um piso acabado e o teto
acima dele, se ndo houver outro piso acima, conjunto de dependéncias situadas no
mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos;

Pé-Direito: Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento, ou forro falso se houver;

Peitoril: Coroamento da parte inferior do vao da janela;

Pérgolalpergolado: protecéo vazada, apoiada em colunas ou em balango, composta por
vigamento sucessivo de madeira, concreto ou pedra, com fungédo decorativa para suporte
de plantas trepadeiras;
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Platibanda: E a mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada para
seu arremate e, ao mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de
terraco;

Poco de Ventilagdo: Area de pequenas dimensdes, destinada a ventilar compartimento
de uso especial e de curta permanéncia;

Porao: E a parte ndo utilizavel para habitacdo, abaixo do pavimento térreo;

Porta Corta-Fogo: Conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotada de marca de
conformidade da ABNT, que impede ou retarda a propagagao do fogo, calor e gases de
combustdo de um ambiente para outro, e resistente ao fogo, sem sofrer colapso, por um
tempo minimo estabelecido;

Porta Resistente ao Fogo: Conjunto de folha de porta, marco e acessorios, que resiste
ao fogo, sem sofrer colapso, por tempo nao inferior a 30min;

Quarteirdo: Area limitada por trés ou mais logradouros adjacentes;

Reconstrugao: ato de construir novamente no mesmo local e com as mesmas
dimensdes, uma edificacdo ou parte dela que tenha sido demolida;

Reforma: alteracdo ou substituicdo de partes essenciais de uma edificacdo existente,
sem modificagcado de area ou de uso;

Regularizagao: ato de tornar regular;

Restauragao: consiste na recuperacdo de um imovel revertendo ao seu estado original, o
que pressupde uma reconstituicdo histérica; uma intervencdo no imoével, respeitando,
entretanto, seu carater, funcao e forma;

Revitalizagao: € a reestruturacdo de um conjunto urbanistico ou obra arquitetdénica que
se encontra em deterioracdo ou mesmo desuso;

Recuo: Distancia, medida perpendicularmente, entre a fachada da edificacdo e a divisa
do lote ou o alinhamento do logradouro publico;

Servidao: Encargo imposto a qualquer propriedade para passagem, proveito ou servigo
da outrem que ndo o dono da mesma;

Sarjeta: sulco ou vala para escoamento das aguas superficiais e drenagem.

Saguao: Compartimento de entrada em uma edificagdo onde se encontra ou da acesso a
escada; local de acesso aos elevadores, tanto no pavimento térreo como nos demais
pavimentos;

Saida de Emergéncia: Caminho devidamente protegido, parte da rota de fuga, a ser
percorrido pelo usuario de uma edificacdo em caso de incéndio, até atingir a via publica
ou espacgo aberto protegido em comunicagdo com a mesma,;

Saliéncia: Elemento arquitetbnico da edificagdo, ndo constituindo balanco, que se
destaca em relagao ao plano de uma fachada;

Soleira: Parte inferior do vao da porta;

Soétao: espacgo aproveitavel situado sobre o ultimo pavimento, entre o forro ou laje e o
telhado;

Sumidouro: E o poco destinado a receber o esgoto proveniente da fossa séptica e do
filtro anaerdbico afim de facilitar sua infiltracdo subterranea;

Tapume: Vedacgao provisoria usada durante a construgao;
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Taxa de Ocupagao: Porcentagem de utilizacdo de um lote que é obtido dividindo-se a
area ocupada pela projecao horizontal do prédio, pela area total do lote;

Telheiro: construcao rudimentar formada por cobertura, podendo ser suportada em parte
por pilares, podendo ser fechada em duas faces, ou, no caso de encostar nas divisas do
lote;

Terrago: Local descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus pavimentos
acima do primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel;

Testada: E 0 mesmo que alinhamento;

Toldo: Sao coberturas secundarias fixadas as fachadas de uma edificacdo e que servem
para proteger do sol, do vento ou da chuva. Sdo normalmente compostos por membranas
e tecidos ou ainda chapas metalicas, de policarbonato ou vidro, colocadas sobre uma
estrutura leve feita de aluminio, ferro, agco ou madeira;

Varanda: E a area coberta sustentada ou ndo por pilares e sem fechamento lateral. Deve
ser totalmente aberta em, no minimo, dois lados concorrentes;

Vistoria: Diligéncia efetuada pelo Poder Publico tendo por fim verificar as condi¢des
técnicas da edificagdo e/ou a observancia do projeto aprovado.

Construgoes rurais: sédo edificagdes voltadas a infraestrutura agropecuaria, essenciais
para 0 manejo, armazenamento e bem-estar. Elas sdo divididas em categorias
principais: produg¢ado animal (currais de manejo, galinheiros e granja, galpdes avicolas,
pocilgas), armazenamento e beneficiamento (silos, galpées de maquinarios, tulhas e

armazéns, casa de defensivos/agrotoxicos) e apoio
administrativo/residencial (reservatérios e caixas d’agua, casas de colonos,
escritorios).

Uso agricola: € toda construgéo localizada em area rural ou urbana destinada a apoiar a
producdo, o armazenamento ou a comercializagdo de produtos agropecuarios. Ela serve
diretamente a atividade no campo, distinguindo-se das construgdes residenciais ou
industriais urbanas.

Uso agropecuario: € qualquer construcdo permanente ou temporaria erguida em uma
propriedade rural ou urbana, destinada exclusivamente a apoiar atividades de agricultura
ou pecuaria.
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Mensagem Justificativa ao
Projeto de Lei n° 085/2026 Westfalia, 15 de setembro de 2026.

Senhor Presidente e
Senhores Vereadores:

O presente Projeto de Lei tem por finalidade instituir o Coédigo de Obras do
Municipio de Westfalia, estabelecendo normas e critérios para o licenciamento, a
execucao, a fiscalizacao e a regularizagao das edificagdes no ambito municipal.

A proposta representa a criagdo de um instrumento proprio para disciplinar
as obras e edificacbes no Municipio, estabelecendo parametros que deverdo ser
observados na elaboragao, analise e aprovagao de projetos, bem como na execugao e
regularizagcéo das construgoes.

O Codigo busca estabelecer regras claras para diferentes tipos de
edificagcdes e atividades, contemplando aspectos relacionados a seguranga, salubridade,
habitabilidade, acessibilidade e funcionalidade das constru¢des, além de disciplinar
questbes como afastamentos, iluminacdo e ventilacao, circulagdes, instalagdes prediais,
garagens, estacionamentos, regularizagcéo e demais elementos relacionados ao processo
construtivo.

A instituicdo dessa legislagdo também contribuira para conferir maior
seguranga, uniformidade e transparéncia a atuacdo do Poder Publico Municipal,
proporcionando critérios objetivos para a analise e fiscalizagdo das obras e facilitando a
orientagao dos proprietarios, profissionais e demais envolvidos no processo de construgao.

A proposta foi elaborada considerando as caracteristicas e necessidades do
Municipio, buscando compatibilizar as normas edilicias com o Plano Diretor Municipal, a
legislacao aplicavel e as normas técnicas pertinentes, de modo a proporcionar condi¢coes
adequadas para o desenvolvimento das edificagcdes e para o ordenamento do espaco
urbano.

Também sao estabelecidas disposicdes relativas as edificagdes existentes e
a regularizagdao de construgcdes executadas sem a observancia das normas aplicaveis,
possibilitando o tratamento das situagdes consolidadas.

Dessa forma, a instituicdo do Codigo de Obras constitui importante medida
para organizar e disciplinar as construgdes no Municipio, oferecendo a Administragao
Municipal e @ comunidade um conjunto de regras claras e adequadas as necessidades
locais.

Diante da relevancia da matéria e da necessidade de o Municipio dispor de
legislacdo prépria para disciplinar as obras e edificagbes, encaminha-se o presente
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Projeto de Lei para apreciagdo e permanecemos a disposi¢cdo para esclarecimentos que
se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

CESAR JULIANO BLOEMKER
Prefeito Municipal

Sr. Gilberto Pott
MD Pres,idente de Camara de Vereadores
WESTFALIA — RS.
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